Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan Sondergebiet , Photovoltaik, Garten- und Landschaftsbau und Schuppengebiet”

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 17.03.2025

1. Beteiligung der Behoérden und TOB (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

S.2-7

S. 8: es wurden keine Stellungnahmen abgegeben -

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme
gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 18.11.2024 bis 20.12.20243 Aulerung |eingegangen
1 Landratsamt TUT — Bau- und Umweltamt — X vgl. nachfolgende Tabelle
2 RP FR — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht X vgl. nachfolgende Tabelle
3 RP Stuttgart, Abt. 8 Denkmalpflege X
4 RP FR — Ref. 91 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau X vgl. nachfolgende Tabelle
5 RP FR Abt. 8 Forstdirektion X
6 RP FR Ref. 46.2 Luftverkehr Stgt. X Luftrechtliche oder luftfahrttechnische Belange
werden nicht berihrt.
Regionalverband SBH X
Polizeiprasidium Konstanz X Aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken
Zweckverband Bodenseewasserversorgung, Stgt. X Im Bereich der MaRnahme befinden sich weder
vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Keine
Bedenken.
10 Handwerkskammer, Konstanz X
11 IHK, VS X
12 Stadt Engen X Keine Bedenken, Belange werden nicht berihrt.
13 Gemeinde Eigeltingen X Keine Einwendungen
14 Gemeinde Immendingen X Keine Bedenken oder Einwande
15 Gemeinde Neuhausen o.E. X
16 Stadt Stockach X
17 Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen X
18 Naturpark Obere Donau, Beuron X
19 BUND Tuttlingen X
20 LNV Landesnaturschutzverband BW, Stgt. X
21 NABU BW, Stuttgart X
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Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 17.03.2025

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme
gemanR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 18.11.2024 bis 20.12.20243 AuBerung | eingegangen
22 Vodafone BW GmbH (Unitymedia Kabel BW) X vgl. nachfolgende Tabelle
23 Deutsche Telekom AG, Donaueschingen X vgl. nachfolgende Tabelle
24 Netze BW (EnBW), Tuttlingen X Im Geltungsbereich des B-Plans unterhalten und
planen wir keine Anlagen. Keine Bedenken und
Anregungen.
25 Badenova Netze , Freiburg X Keine Einwendungen, Bedenken oder Anregungen
26 terranets bw GmbH, Stuttgart (Gas) X Nicht betroffen
Lfd. |Anregungen von Behétrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Abwagungsempfehlung
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
1 Landratsamt Tuttlingen Schreiben vom 17.12.2024
1.1 |das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und
der damit verbundenen Maglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme. Kenntnisnahme.
Es wird darum gebeten, den nachfolgenden Hinweis und die folgenden Stellungnahmen des Amtes fir
Brand- und Katastrophenschutz, des Forstamtes, des Landwirtschaftsamtes, der Naturschutzbehorde
sowie des Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.
Das Regierungsprasidium Freiburg — Hohere Raumordnungsbehdrde — erhélt diesseits Nachricht von
diesem Schreiben.
1.2 |Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
Aus Sicht des Brandschutzes haben wir als Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum Kenntnisnahme.
Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwande. Die Bestimmungen zum Brandschutz gelten unabhangig
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen: vom Bebauungsplan.
1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir die Feuerwehr (VwV- Die Hinweise wurden an den Projekttrager weiter gegeben
Feuerwehrflachen), iVm. 8 15 Landesbauordnung. und sind im Rahmen der Objektplanung zu beachten.
2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer
5.1 IndBauRL.
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Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 17.03.2025

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Abwagungsempfehlung
Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB

Im Vorfeld zu der aktuellen Anhdrung wurden bereits umfangreiche Gesprache zur geplanten
MafRnahme mit uns gefiihrt. Insbesondere die Sicherstellung des Loschwassers in dem geplanten
Loschwasserteich muss wie damals festgelegt erfolgen.

Bei Gebauden bei denen der zweite Rettungsweg mit Geraten der Feuerwehr sichergestellt werden
muss und die zum Anleitern bestimmte Stelle mehr als acht Meter tiber dem Gelénde liegt, missen
grundséatzlich Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge (Drehleiter) hergestellt und standig
uneingeschrankt nutzbar gehalten werden.

Allgemeiner Hinweis:

Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen anderer Tréager 6ffentlicher
Belange, die von diesem Vorhaben beriihrt werden kénnen. Die konkreten Anforderungen zu den
jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den zugehérigen
Sonderbauvorschriften.

13
131

Forstamt
Das Vorhabensgebiet grenzt an Wald an und unterschreitet den gesetzlichen Waldabstand.

1. Bereits im Vorfeld erfolgte bezogen auf das geplante Betriebsgeb&ude im Norden zwischen dem
Denkmalamt der uFB und der Fa. Heiss eine Abstimmung mit dem Ergebnis:

»Zwischen BaumalBnahme und Waldweg im Bereich des eisenzeitlichen Grabhigels soll ein stufiger
Waldrand ausgeformt werden. Dieser ist dauerhaft so zu gestalten, dass kein Baum im Falle eines
Schadereignisses das Gebaude erreichen kann (Abstand zum Gebéaude ist immer geringer als die
Baumhohe). Vorhandene geeignete (niedrigere) Bestockung soll eingebunden werden. Die
Pflegemaflinahmen haben zum Schutz des Grabhigels mit besonderer Pfleglichkeit ohne
Bodenverwundung zu erfolgen. Die Bestockung erneuert sich durch nattrliche Sukzession, es werden
keine Pflanzungen durchgefihrt.”

»Zur dauerhaften Sicherung dieser Waldrandgestaltung wird eine Grunddienstbarkeit zu Lasten des
Eigentimers der Flache eingetragen.”

Eine entsprechende Grunddienstbarkeit wurde
eingetragen (Beurkundung im Juni 2024).

1.3.2

2. Bezogen auf die Umnutzung der vorhandenen PV-Anlage und der Waldn&he wird gebeten einen
Haftungsverzicht fir etwaige Schaden aufgrund des verringerten Waldabstandes (insbes. umstiirzende
Baume) mit dem Vorhabenstrager abzuschlieen und im Grundbuch zu vermerken. Betroffene
Privatwéalder sind die FIst 7013, 7014, 7015, 7016 und 7021.

Eine Erklarung des Vorhabenstrégers Uiber einen
Haftungsverzicht gegentber den Waldeigentiimern, tber
eventuelle Ersatzleistung und die Ubernahme einer
Dienstbarkeit wurde in Abstimmung mit dem Forstamt
vorbereitet und liegt zwischenzeitlich vor.
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Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange Abwagungsempfehlung
Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
1.4 |Landwirtschaftsamt
Unter Bezug auf die Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes im Rahmen der friihzeitigen Anhérung | Kenntnisnahme.
zum o.g. Bebauungsplan-Verfahren stehen grundlegende landwirtschaftlichen Belange dem
Planvorhaben nicht entgegen. Durch die beabsichtigte Integration neuer Nebennutzungen (Hallen 5 bis
8: Vermietung von Unterstellflachen, teilweise umhauste Boxen, Holzlagerflachen etc.) und der damit
verbundenen Aufgabe der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sonderbauflache ,Kommunales
Schuppengebiet” (Flurstiick Nr. 7068) wirkt das Vorhaben dem landwirtschaftlichen Flachenverbrauch
aktiv entgegen. Das Landwirtschaftsamt begrii3t und unterstiitzt diese Vorgehensweise.
Den Anregungen des Landwirtschaftsamtes aus der frihzeitigen Anhérung wurde geman der
Abwagungstabelle weitgehend gefolgt.
1.5 |Naturschutzbehérde Die im Umweltbericht formulierten Vermeidungs-

1.5.1 |Zu dem Bebauungsplan wurde erstmals am 21.05.2024 Stellung genommen. Der Umweltbericht wurde | Minimierungs und Ausgleichsmafinahmen sind, soweit
uberarbeitet und liegt mit Stand vom 17.09.2024 vor. Dem Bebauungsplan kann grundsétzlich diese im Regelungsbereich bzw. den _
zugestimmt werden. Folgende Punkte sind jedoch vor Satzungsbeschluss noch anzupassen bzw. Regelungsmaglichkeiten des BPL unterliegen, in den
vorzulegen. Festsetzungen bericksichtigt.

- Zur Sicherung der Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen V1-V4 sowie auch Die externen Mal3nahmen werden (iber einen
der AusgleichsmaRnahmen A 1 — A 7 sind diese vollstandig in die planungsrechtlichen Festsetzungen | Pegleitenden offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert (s.
zu Ubernehmen. 1.5.3).

1.5.2 | Als Umsetzungszeitpunkt wird der Baubeginn mit Abschluss der BaumaflRnahme festgelegt. Da die Hinweise zur zeitlichen Umsetzung und zur 6kologischen
Eingriffe groR3tenteils bereits erfolgt sind, sollte auch der Ausgleich zeitnah umgesetzt werden und Baubegleitung wurden in den Bebauungsplan
deshalb ein konkretes Datum z.B. 31.10.2025 festgelegt werden. aufgenommen.

- Die ordnungsgeméRe und auch fristgeméRe Durchfiihrung der Vermeidungs- und Die Pflanzungen wurden teilweise bereits vorgenommen.

Minimierungsmafnahmen sowie der AusgleichsmafRnahmen ist mittels einer 6kologische Da in Randbereichen noch bauliche Anpassungen

Baubegleitung (OBB) durch ein entsprechendes Fachbiiro sicherzustellen. Die OBB ist im Vorfeld der | erfolgen und das geplante Verwaltungsgebaude

Naturschutzbehérde mitzuteilen. Die OBB hat der Naturschutzbehérde liber den Stand der Umsetzung | voraussichtlich im Friihjahr 2026 fertiggestellt wird, wird

zu berichten. von einer Umsetzung der Pflanzungen bis Ende 2026
ausgegangen, um die Pflanzzeiten im Jahr 2026 noch
einzuschlielen.

1.5.3 |- Trotz Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 35.321 OP, das | Ein entsprechender 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen
uber eine Okokonto-MalRnahme der Firma Heiss ausgeglichen werden soll. Da bisher nur die Gemeinde, Landratsamt und Vorhabenstrager zur
Okokonto-MaRnahme 327.02.049 ,ExtensivierungsmafRnahme bei Emmingen® umgesetzt ist, kann nur | Sicherung der externen OkokontomaRnahme liegt
diese fur den Ausgleich herangezogen werden. zwischenzeitlich vor.
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Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 17.03.2025

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Abwagungsempfehlung
Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB

- Die Sicherung der Umsetzung der planexternen MaRnahme A 7 sowie die Zuordnung der Okokonto-
MalRnahme 327.02.049 hat tber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Landratsamt zu erfolgen. Der Naturschutzbehdrde ist rechtzeitig vor Satzungsbeschluss ein
Vertragsentwurf vorzulegen. Mit dem Vertragsentwurf ist auch der Kaufvertrag zwischen der Gemeinde
und der Firma Heiss tiber den Kauf der Okopunkte vorzulegen. Alternativ kann auch der offentlich-
rechtliche Vertrag ergédnzend mit der Firma Heiss als Dreiecksvertrag geschlossen werden.

1.6
16.1

Wasserwirtschaftsamt

Sachgebiet: Kommunales Abwasser

Die Belange des kommunalen Abwassers sind bertcksichtigt.
Sachgebiet: Grundwasserschutz / Wasserversorgung

Die Belange des Grundwasserschutzes sind beriicksichtigt.
Sachgebiet: Bodenschutz

Die Bodenschutzbelange wurden in den Textfestsetzungen, C, 2 Bodenschutz unter Hinweise erganzt.
Das Wasserwirtschaftsamt bittet jedoch folgenden Absatz zu streichen:

Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen.

Kenntnisnahme.

Wurde bericksichtigt.

1.6.2

Bei der Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Stand: 17.09.2024) wurde nun auch das
Schutzgut Boden bertcksichtigt.

Innerhalb dem Geltungsbereich (39.730 m?) werden im Bestand die bereits beanspruchten,
anthropogen veranderten Betriebsflachen der Fa. Heiss angenommen.

Da durch die Planung eine Zunahme der Teilversiegelung und Vollversiegelung durch Nachverdichtung
erfolgt, resultiert beim Schutzgut Boden ein Kompensationswert von 42.204 OP.

AuRerhalb des Plangebiets (380 m2) wird der Eingriff, der durch das geplante Retentionsbecken
erfolgt, mit einem Kompensationswert von 2.022 OP ermittelt.

Somit resultiert beim Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von insgesamt 44.226 OP.

Wenn von Seiten des Naturschutzes dem geplanten Abzug der schutzgutiibergreifenden und bereits
eingebuchten Okokonto-MaRnahmen (Kompensationsverzeichnis LUBW Abteilung Okokonto, AZ-
Nummern 327.02.049 und/oder 327.02.052 des Landkreises Tuttlingen) zugestimmt werden kann,
bestehen seitens des Wasserwirtschaftsamtes keine Bedenken. Die Malinahmen werden dann vom
Naturschutz festgesetzt.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird Uber die
Zuordnung folgender externer MalRnahmen ausgeglichen.

Anlage eines naturnahen Retentionsbeckens
(AusgleichsmalRnahme A7 gem. Umweltbericht)

OkokontomaRBnahme AZ 327.02.049
~ExtensivierungsmalRnahme bei

Emmingen* (anteilig, 35.300 Okopunkte)

Zur Sicherung der externen MaRnahmen wurde ein

offentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen (siehe auch
1.5).
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Von Seiten der tibrigen Amter und Fachbehérden des Landratsamtes werden zum jetzigen
Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

Lfd. |Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Abwagungsempfehlung
Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
1.6.3 | Sachgebiet: Oberirdische Gewéasser Aufgrund der Lage und topografischen
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Hochwasserschutzes und der Rahmenbedingungen (keine Tallage, kein wesentliches
Hochwasservorsorge zu beriicksichtigen, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Einzugsgebiet) ist fir den Planbereich keine besondere
Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 BauGB). Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen sind auf Hochwassergefahr erkennbar. Das Planungsgebiet liegt
Grundlage von § 72 WHG Hochwasser. Starkregen sind deshalb als Belang des Hochwasserschutzes | Nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich und war
zu beriicksichtigen. auch nicht durch das extreme Hochwasser im Jahr 2014
. . . . . N . L betroffen. Aus der Vergangenheit ist fir den Bereich keine
D!g Sta_lrkregengefahrdung ist von einem fachkund|g§n Biro zu p.rufen. Im glnstigen Fall erstellt das besondere Hochwassergefahrdung bekannt.
Biro eine Bescheinigung, dass keine Starkregengeféahrdung vorliegt. ] .
. . N . . : Nichtsdestotrotz kénnen zukinftige Hochwasser-
Liegt eine Geféahrdung durch Starkregen vor, entwickelt das Biro auf Grundlage einer ereignisse nicht aenerell ausaeschlossen werden
Starkregengefahrenkarte SchutzmafRnahmen, die Schaden durch Starkregen verhindern. Die 9 9 9 '
Rahmenbedingungen zur Herstellung dieser Karte sind im LUBW-Leitfaden ,Kommunales Starkregen | Beziglich des Restrisikos regelt das
risikomanagement in Baden-Wirttemberg“ definiert. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die grundsatzliche
Bei der Gefahrdungsbetrachtung sind die AuRengebietszufliisse mit zu betrachten. Verpflichtung fiir die jeweiligen Bauherren und Eigentumer
Die Ergebnisse der Gefahrdungsbeurteilung sollten dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt und die »Im Rahmen des Moglichen und Zumutbaren geeignete
eventugellen Schutzmaf&nahmeg wenn mo gIich im Vorfeld besprochen werden 95 Vorsorgemainahmen zum Schutz vor nachteiligen
' ghieh, P ' Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” (8 5 Abs. 2
WHG).
Ein entsprechender Hinweis auf die gesetzliche
Eigenvorsorge wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.
1.7 | Andere Amter und Fachbeho6rden des Landratsamtes

Kenntnisnahme.
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Lfd. |Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Abwagungsempfehlung
Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
2 RP Freiburg, Ref. 21 Baurecht, Raumordnung  Schreiben vom 17.12.2024
2.1 |vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Planverfahren. Unsere raumordnerische Stellungnahme erfolgt | Kenntnisnahme.
im Rahmen des erforderlichen FNP-Anderungsverfahrens.
Stellungnahme im Rahmen des FNP Verfahrens vom 18.12.2024: Die Anderung des
Flachennutzungsplans entspricht der vorangegangenen Vorabstimmung, es bestehen keine
raumordnerischen Bedenken. Fur den konstruktiven Austausch mdchte ich mich ausdriicklich
bedanken.
4 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 91 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 26.11.2024
4.1 | Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen Die Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe
RPF9-4700-69/18/2 vom 07.05.2024 (frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB) sind von und Bergbau werden an den privaten Vorhabentrager
unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen weiter gegeben. Sie sind in der nachgelagerten
vorzubringen. Genehmigungsplanung zu beachten.
22 |Vodafone BW GmbH Schreiben vom 09.12.2024
22.1 | Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Baumaflinahme | Kenntnisnahme.
keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Gber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
23 | Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 27.11.2024
23.1 |zum o. g. Bebauungsplan haben wir im April 2024 bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Kenntnisnahme. Die umsetzungsbezogenen Hinweise der
Stellung bezogen. Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt. Stellungnahme vom 25.04.2024 wurde an den
Unsere Anregungen wurden im Abwagungsprotokoll ibernommen, daher haben wir zum aktuellen Projekttrager weitergegeben und ist ggfs. im Rahmen des
Bebauungsplan keine Einwande. Bauvorhabens zu beachten.
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Offentlichkeitsbeteiligung Abwéagungsempfehlung
gemaR § 3 (2) BauGB durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 18.11. bis 20.12.2024 Abwagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
1 Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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