Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,,An Gehren - Erweiterung“

Stand: 19.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

1. frlhzeitige Beteiligung der Behorden und TOB S.1-18
2. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

S. 19 - es wurden keine Stellungnahmen abgegeben -

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Keine Stellungnahme | keine Einwande, Bedenken oder Anregungen

Belange gemén § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 26.08.2022 bis 30.09.2022 Auerung | eingegangen

1 Landratsamt TUT — mit Fachbehdérden — X

2 RP FR — Ref. 21 Raumordnung X

3 RP Stuttgart, Abt. 8 Denkmalpflege X

4 RP FR — Ref. 91 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau X

5 RP FR Abt. 8 Forstdirektion X

6 RP FR Ref. 46.2 Luftverkehr Stgt. X Keine lufttechnischen Einwendungen

7 Regionalverband SBH X

8 Polizeiprasidium Konstanz X

9 Zweckverband Bodenseewasserversorgung, Stgt. X Nicht betroffen. Im Planbereich weder vorhandene
noch geplanze Anlagen der BWV.

10 Handwerkskammer, Konstanz X

11 IHK, VS X

12 Stadt Engen X Keine Anregungen, Belange der Stadt und der VVG
Engen sind nicht berdhrt.

13 Gemeinde Eigeltingen X

14 Gemeinde Immendingen X Keine Bedenken.

15 Gemeinde Neuhausen o.E. X Keine Einwande.

16 Stadt Stockach X

17 Verwaltungsgemeinschaft Stockach X

18 Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen X

19 Naturpark Obere Donau, Beuron X Belange sind nicht betroffen, da auRerhalb der
Gebietskulisse des Naturparks.

20 BUND Tuttlingen X

21 LNV Landesnaturschutzverband BW, Stgt. X

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,,An Gehren - Erweiterung“

Stand: 19.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Keine Stellungnahme | keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
Belange geménR § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 26.08.2022 bis 30.09.2022 Aulerung | eingegangen
22 NABU BW, Stuttgart X
23 Vodafone BW GmbH (Unitymedia Kabel BW) X
24 Deutsche Telekom AG, Donaueschingen X
25 Netze BW, Tuttlingen X
26 Badenova Netze , Freiburg X
27 terranets bw GmbH, Stuttgart (Gas) X Im Geltungsbereich des BPL keine Anlagen, nicht
betroffen.
Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
1 Landratsamt Tuttlingen Schreiben vom 13.10.2022
1.1 | das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und
der damit verbundenen Moglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme. Kenntnisnahme.
Wir bitten Sie die folgenden Stellungnahmen des Amtes fiir Brand- und Katastrophenschutz, der
Baurechtsbehorde, des Landwirtschaftsamtes, des Vermessungs- und Flurneuordnungsamtes, des
Gesundheitsamtes, der Gewerbeaufsicht, der Naturschutzbehdérde, der Strallenbaubehdérde, des
StraBenverkehrsamtes sowie des Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu
berlcksichtigen.
Das Regierungsprasidium Freiburg — Héhere Raumordnungsbehdrde — erhalt diesseits Nachricht von
diesem Schreiben.
1.2 | Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz
Aus Sicht des Brandschutzes hat das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz als Hierbei handelt es sich um umsetzungsbezogene
Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan grundsatzlich keine Hinweise, die im Rahmen der ErschlieRungsplanung und
Einwande. der konkreten Bauvorhaben zu beachten sind.
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen: Die Hinweise werden in den Bebauungsplan
1.Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fiir die Feuerwehr (VwV- aufgenommen.
Feuerwehrflachen), iVm. § 15 Landesbauordnung.
R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2113 Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll Seite 2 von 19




Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,,An Gehren - Erweiterung“

Stand: 19.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer
5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen
gegeniber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Verhaltnissen.

Es wird aus einsatztaktischen Griinden empfohlen Hydrantenabstande von maximal 120 m
einzuhalten.

Die Feuerwehr Emmingen-Liptingen verfugt Uber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die
Stutzpunktfeuerwehr Tuttlingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > funf Minuten — das dort vorgehaltene
Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir
MenschenrettungsmalRnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von acht
Meter bis zwolf Meter nur bedingt fiir wirksame Losch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15
Landesbauordnung geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes
grundsatzlich Bedenken gegeniiber Aufenthaltsraume, die eine Rettungshéhe > acht Meter aufweisen.
In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen
der DIN 18065 (notwendige Treppe) entspricht.

Allgemeiner Hinweis: Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen
anderer Trager Offentlicher Belange, die von diesem Vorhaben beriihrt werden kdnnen. Die konkreten
Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den
zugehdrigen Sonderbauvorschriften.

Im Zuge der ErschlieBung sind sechs Uberflurhydranten
und ein Léschwasserbehalter im Baugebiet vorgesehen.

1.3
1.3.1

Baurechtsbehorde

Die untere Baurechtsbehotrde hat keine grundsatzlichen Bedenken zum Bebauungsplanverfahren ,An
Gehren-Erweiterung®.

Es ware allerdings wiinschenswert, wenn die maximal zulassige Gebaudehdhe bereits im
Bebauungsplanentwurf festgelegt wird.

Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen sind
Gegenstand des Bebauungsplanentwurfs.

14
1.4.1

Landwirtschaftsamt

Mit Realisierung des aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der VG Tuttlingen heraus
entwickelten Bebauungsplanentwurf ,An Gehren — Erweiterung“, dessen Gebietsgré3e ca. 9,16 ha
betragt, werden der Landwirtschaft umfangreich Flachen mit vorwiegend guter Qualitat entzogen.

Wie aus der Flachenbilanzkarte der ,Digitalen Flurbilanz* der LEL Schwabisch Gmund ersichtlich,
dominieren im Gewann ,An Gehren* Vorrangflachen der Stufe Il mit gut zu bewirtschaftenden 50er -
60er Boden. Der stidwestliche Planungsbereich (Gewann ,Auf der H6he" mit den Liptinger Flurstiicken

Hinsichtlich der Ziele und dem Erfordernis der
Planaufstellung wird auf die Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen. (insb. Ziff. 1; 3.1; 3.4).

Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Abwéagung (§ 1a
BauGB) hat die Gemeinde Emmingen-Liptingen als
Trager der Planungshoheit die Vorrangigkeit des

R. Stehle,
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,,An Gehren - Erweiterung“

Stand: 19.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
Nr. 569/1, 614 — 620 sowie Gewann ,,An Gehren“ mit den Liptinger Flurstiicken 604, 605, 607, 609, 610 | Planvorhabens gepriift. Sie sieht die Erweiterung des
und 612) wurde als Grenzflache eingestuft. Hier herrschen Béden mit 30er-45er Wertigkeiten vor. Das | Gewerbegebietes als hinreichend begriindet an und misst
komplette Gebiet des Bebauungsplanentwurfes ist entsprechend der Wirtschaftsfunktionskarte der der gewerblichen Entwicklung in der Gesamtabwagung
,Digitalen Flurbilanz* der Vorrangflur Il zugeordnet und hat somit eine grundlegende landwirtschaftliche | aller Belange ein iberwiegendes o&ffentliches Interesse
Bedeutung. bei.
Nach dem Regionalplan des RV SBH handelt es sich bei dem Plangebiet um schutzbediirftige
Bereiche fiir die Bodenerhaltung und die Landwirtschaft. Eine Inanspruchnahme dieser Vorrangflachen
zum Zwecke der Bebauung sollte aus landwirtschaftlicher Sicht nur bei fehlenden Gebietsalternativen
und im unbedingt notwendigen Umfang - sprich auerst flichensparend - erfolgen. In diesem
Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes / Sachgebiet Bodenschutz
verwiesen.

1.4.2 | Aus agrarstruktureller Sicht ist die von West nach Ost ausgerichtete Zerschneidung der Flursticke Nr. | Mit der Abgrenzung des Plangebiets wird in dem
614, 615, 616, 617, 618, 619 und 620, welche von zwei Landwirten als Grinland und als Acker angesprochenen Bereich den Interessen des Eigentimers
umgetrieben werden, als unglnstig zu beurteilen, da die zwei Schlage eine Nord-Sud-Ausrichtung Rechnung getragen. Die mit der gewahlten Abgrenzung
besitzen. Insbesondere das Grunlandflurstiick 614 wird auf eine unwirtschaftliche Restflache aulderhalb des B-Plans verbleibende Flache weist somit
verkleinert. Bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der vorab genannten Flurstiicke kénnte alternativ | noch eine gut nutzbare Grundstiickstiefe fiir eine mogliche
auf eine Beanspruchung des Flurstlickes 596/1, welches in Einheit mit Flurstiick 595 bewirtschaftet zukiinftige slidseitige Nutzung und Erschlieung auf.
wird, verzichtet werden. Die ErschlieSungssituation der Flurstlicke Nr. 614 - 620 wirde dann auch Eine ErschlieRung der Flachen ist iiber die siidlich und
aufrecht erhalten bleiben. ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Wege sowie
Wahrend mit Anlage einer neuen Ringstra3e und den davon abgehenden landwirtschaftlichen Wegen | Giber einen Wiesenweg innerhalb der geplanten
im ostlichen und stddéstlichen Planbereich die ErschlieBung der an das Plangebiet angrenzenden offentlichen Grinflache am Gebietsrand gegeben.
landwirtschaftlichen Flachen (Flurstiicke 6294-6301) gesichert wird, sind die slidlich gelegenen, Der Anregung entsprechend und zumal es sich um eine
nunmehr angeschnittenen Flurstiicke Nr. 595 und 615 bis 620 in ihrer Lage ,gefangen” und fir eine FFH Mahwiese handelt, wurde das Flurstiicke 596/1,
Bewirtschaftung/Pflege nicht mehr erschlossen. Dieser Zustand ist durch Anlage eines (Wiesen- welches in Einheit mit Flurstiick 595 bewirtschaftet wird
)Weges im Bereich der sudlichen Ortsrandeingriinung zu beheben. aus dem B-Plan heraus genommen.

1.4.3 |Die geplanten Eingriffe in die Schutzglter Boden und Flache sowie Tiere und Pflanzen inklusive der Bei der Auswahl der Ausgleichsflachen und - malRnahmen
biologischen Vielfalt verursachen gemaf Umweltbericht ein Ausgleichsdefizit von 1.033.523 wurde darauf geachtet, dass landwirtschaftliche Flachen
Okopunkten sowie diverse CEF-Malinahmen (fir Feldlerche, Feldsperling, Bluthanfling, Goldammer in moglichst reduziertem Umfang in Anspruch genommen
und Star) und den Ersatz einer ~25 ar groRen FFH-Mahwiese (LRT 6510). Die nétigen Ausgleichs- und | werden.

Ersatzmalinahmen kdnnen nicht vollsténdig im Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden. Mit einem | |nsofern soll der GroRteil des naturschutzrechtlichen

zusétzlichen Riickgriff auf Landwirtschaftsflachen ist zwangslaufig zu rechnen. Ausgleichs durch MaRBnahmen im Gemeindewald (insb.
Waldumbau von Fichtenbestanden zu Eichen-
Sekundarwald) erbracht werden.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,,An Gehren - Erweiterung“

Stand: 19.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. | Anregungen von Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
Aus den zur Verfigung gestellten Unterlagen sind zum derzeitigen Planungsstand keine konkreten Jedoch haben AusgleichsmalRnahmen fir den
planexternen Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen zu entnehmen. Eine Beurteilung ist diesseits daher nicht | Artenschutz (insb. Feldlerchen) und FFH_Mahwiesen
moglich. zwangslaufig schutzgutbezogen zu erfolgen. Hierzu wird
Es wird folglich um weiter Beteiligung am Verfahren und um eine friihzeitige Einbindung in die Planung | die Inanspruchnahme weiterer Offenlandflachen
von KompensationsmaRnahmen so diese Landwirtschaftsflachen betreffen gebeten. unumganglich.
Die Ausgleichsmalinahmen fiir den Bebauungsplan
ergeben sich aus dem Umweltbericht zum Planentwurf.
1.5 |Vermessungs- und Flurneuordnungsamt Siehe Nr. 1.4.2
Die Gebietsausweisung beansprucht vollumfanglich bislang voll erschlossene landwirtschaftliche Eine ErschlieBung der genannten Flachen ist Giber die
Flachen privaten Eigentums und flihrt insbesondere im Siiden und Westen des Planbereichs zu einer | slidlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Abschneidung der privaten Flurstiicke von der ErschlieRung. Wege sowie Uber einen Wiesenweg innerhalb der
Durch Ausweisung von einer RingerschlieBung und landwirtschaftlicher Wiesenweg im siidostlichen geplanten offentlichen Griinflache am Gebietsrand
Planbereich werden die ErschlieRung der Flurstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 6293 bis 6301 gegeben.
wiederhergestellt.
Allerdings sind die im Siiden auf3erhalb des Plangebiets befindenden Flurstiicke nicht mehr
erschlossen. Dies betrifft die Flurstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 595 und 615 bis 620. Fir eine
Sicherung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung / Pflege sind die angeschnittenen, gefangenen
Flurstlicke zu erschliel3en.
1.6 | Gesundheitsamt
Anlagen fir die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln | Kenntnisnahme.
der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Die gesetzlichen Anforderungen sind unabhéngig vom
Um mit Trinkwasserressourcen schonend umzugehen, wird eine natur- und ortsnahe Bebauungsplan im Rahmen der privaten bzw.
Regenwassernutzung mittels Zisternen zur Trinkwassersubstiution fir die Gartenbewasserung oder die | gewerblichen Bauvorhaben zu beachten.
Toilettenspilung (§ 1Absatz 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) empfohlen.
Folgende Regelung ist u. a. bei Regenwassernutzungsanlagen gemaf Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) einzuhalten:
Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, diirfen nicht ohne eine den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Wasser
fuhrenden Teilen, in denen sich Wasser befindet, das nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne
des § 3 Nummer 1 bestimmt ist, verbunden werden. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 haben die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen oder

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2113 Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,,An Gehren - Erweiterung“
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Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Nr.

Lfd.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB

kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das nicht fir den menschlichen
Gebrauch nach § 3 Nummer 1 bestimmt ist, bei der Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen
oder kennzeichnen zu lassen und erforderlichenfalls gegen nicht bestimmungsgemaien Gebrauch zu
sichern.

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusatzlich zur Trinkwasserinstallation in einem Geb&ude
installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das Meldeformular ist auf der
Landkreishomepage verfigbar.

1.7

Gewerbeaufssichtsamt

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes "An Gehren-Erweiterung" ruckt die gewerbliche
Nutzung ndher an das sudwestlich gelegene Allgemeine und Reine Wohngebiet ,Linker Brihl -
Engelgasse” ran. Durch das Heranrticken an das Wohngebiet stellt sich die Frage, ob dies zu
unzumutbaren Immissionskonflikten fiihrt oder trotz des Wohngebietes und des Gewerbegebietes
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen. Auch ist das Wohngebiet
bereits durch den westlich gelegenen Steinbruch Emmingen-Liptingen vorbelastet.

Aus Sicht der Gewerbeaufsicht sollte die Planung durch ein schalltechnisches Gutachten begleitet
werden, das die Einwirkung der Planung unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch bestehende
Betriebe sowie des Steinbruchs untersucht. Gegebenenfalls sind immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen.

Die neuen Gewerbeflachen liegen im Vergleich zum
bestehenden Gewerbegebiet in ahnlicher bzw.
Uberwiegend in noch gréRerer Distanz zu den
sudwestlichen Wohngebieten. Insofern kann davon
ausgegangen werden, dass auch im Gewerbegebiet ,An
Gehren Erweiterung® Gewerbeansiedlungen mit Ublichen
schalltechnischen Anforderungen mdglich sind.

Nach Riicksprache mit einem Gutachterbiiro wird ein
schalltechnisches Gutachten auf B-Plan Ebene nicht fir
zwingend erforderlich und fur bedingt zielfihrend erachtet.

Zum einen ersetzt der Bebauungsplan (sowie ein fur den
B-Plan aufgestelltes Schallgutachten mit
Larmkontingentierung) nicht den einzelbetrieblichen
schalltechnischen Nachweis auf Genehmigungsebene.

Zudem birgt eine Festlegung flachenbezogener
Larmkontingente Uber den BPL auch Nachteile: Werden
Larmkontingente einzelner Fldchen nicht ausgeschdpft,
ergeben sich fur andere Teilflachen unndétig hohe
Anforderungen an den Schallschutz und damit ggfs.
unndtige betriebliche Einschrankungen.

Insofern wird ein Vorgehen analog dem bestehenden
Gebiet ,An Gehren* vorgeschlagen: Unabhangig vom
Bebauungsplan gelten fur kinftige Betriebsansiedlungen
die Vorgaben bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm. Im
Rahmen der jeweiligen betrieblichen
Genehmigungsverfahren ist ggfs. (auf Verlangen der
Genehmigungsbehdrde) der schalltechnische Nachweis

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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notwendig:

Im Stden des Geltungsbereichs befindet sich eine kartierte FFH-Mahwiese. Des Weiteren ist gemaf
der Biotoptypenkartierung auch das Griunland auf den Flursticken 604 und 605 als FFH-Mahwiese
anzusprechen. Die bisher nicht offiziell kartierte, gemaf der vorhandenen Artenzusammensetzung
aber tatsachlich als FFH-Mahwiese anzusprechende Flache, ist in Kapitel 1.3.4 des Umweltberichts
(Schutzgebiete und - objekte) mit aufzunehmen.

FFH-Mahwiesen sind auch aulRerhalb von FFH-Gebieten als Offenlandbiotop geschitzt (§ 30 Absatz 2
Nummer 7 BNatSchG). Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung der Mahwiese fuhren, sind verboten.
Von den Verboten kann gemaf § 30 Absatz 3 BNatSchG eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigungen gleichartig und gleichwertig ausgeglichen werden kdnnen. Aktuell werden die
Mahwiesen im Umweltbericht unter Kapitel 4.2.6 Umweltschadensgesetz genannt. Dies ist nach der
letzten Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (Aufnahme von Mahwiesen als geschiitztes Biotop)
nicht mehr zutreffend.

Gemal dem Umweltbericht sollen auf planinternen Griinflachen Magerwiesen angelegt werden. Sofern
dies als Mahwiesenausgleich im Rahmen der Ausnahmegenehmigung herangezogen werden soll,
ware die Malnahmenbeschreibung entsprechend zu konkretisieren.

Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
Uber die Einhaltung der Vorgaben nach TA-Larm zu
erbringen.
1.8 | Naturschutzbehorde
1.8.1 | Der Bebauungsplan stellt eine Erweiterung des Gewerbegebietes dar. Das Plangebiet umfasst 9,16 ha | Kenntnisnahme.
und befindet sich am &stlichen Rand des Ortsteils Liptingen.
Der Geltungsbereich ist von landwirtschaftlichen Flachen gepragt, die Uberwiegend als Wiese genutzt
werden, sich jedoch in der Bewirtschaftungsintensitat unterscheiden. Auch Gehdlzstrukturen sind im
Norden sowie am 6stlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches vorhanden.
Unter Berlicksichtigung aller nachfolgend gennannten Punkte bestehen keine Bedenken gegeniber
dem Vorhaben. Eine abschlieRende Stellungnahme ist erst nach Vorlage tberarbeiteter Unterlagen
mdglich.
1.8.2 |Fur den Eingriff in die FFH-Mahwiese wird eine Ausnahme gemaf § 30 Absatz 3 BNatSchG Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die FFH-Mahwiese wird in Kapitel 1.3.4 (Schutzgebiete
und — objekte) des Umweltberichtes mit aufgenommen.

Die Ausnahme wird im Rahmen des Verfahrens
(Abhandlung im Umweltbericht) beantragt.

Die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes ist
bekannt. Bei der FFH-M&ahwiese handelt es sich sowonhl
um ein gesetzlich geschiitztes Offenland-Biotop

(§ 30 Absatz 2 Nummer 7 BNatSchG) als auch um den
FFH-Lebensraumtyp 6510 -Magere Flachland-Mahwiese.
Alle gelisteten FFH-LRT des Anhang | fallen unter das
Umweltschadensgesetz. Die Nennung in Kap. 4.2.6
Umweltschadensgesetz ist daher entgegen der
Stellungnahme nach wie vor zutreffend. Durch die
Abhandlung der FFH-Mahwiese als gesetzlich geschitzes
Biotop (gleichwertiger und gleichartiger Ausgleich) wird
dem Umweltschadensgesetz genilige getan.

Die MaRnahmenbeschreibung wird im weiteren Verfahren
konkretisiert.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
1.8.3 | Betroffenheit Artenschutz B_er é‘_nregh‘{'zg wirdbgef_ollgt.h der Fortofl g
. . . . . ie Einschatzung bezlglich der Fortpflanzungs- un
Es liegt eine artenschutzrecht'hche Prufung des Biiros BHM vom 13.07.2022 vor. Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang fiir die
Zum Artenschutz (Umweltbericht und saP) ergehen folgende Anmerkungen: ubiquitaren Vogelarten sowie die im Umfeld bestehenden
- Eine Einschatzung zu den Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang fir die Habitatstrukturen werden in UB und saP entsprechend
ubiquitaten Vogelarten ist zu erganzen. erganzt.
Die im Umfeld bestehenden Habitatstrukturen sind zu benennen. Die MaRnahmenbeschreibungen werden im weiteren
Verfahren konkretisiert.
1.8.4 |- Fir samtliche CEF-Maflinahmen sind noch Konkretisierungen der MalRnahmenbeschreibung Die MaBnahmenbeschreibungen werden im weiteren
erforderlich und / oder konkrete Ma3nahmenflachen zu benennen. Verfahren konkretisiert und konkrete MalRnahmenflachen
genannt.
1.8.5 |- Die Mallnahmen sollen teilweise auf den Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt Der Anregung wird gefolgt.
werden (vgl. V13, V14). In diesem Fall ist_in der M_aBnahmenbeschreib_ung und i_n der dazugehbr.i_gen Sofern es sich um artenschutzrechtlich verpflichtende
Festsetzunjg klar zu benennen, dass es sich um eine artenschutzrechtlich verpflichtende CEF-Flache CEF-MaRnahmen handelt, wird dies in Festsetzungen und
handelt, die vorgezogen hergestellt werden muss. MaRnahmenbeschreibungen kenntlich gemacht.
1.8.6 |- Zu A5 ist im weiteren Verfahren festzulegen, ob die Hecke erhalten bleibt oder nicht. Die Hecke ist im B-Plan zum Erhalt festgesetzt und ist
somit zu erhalten.
1.8.7 |- Bezlglich der Lerchen ist darauf zu achten, dass ein zusatzliches Revier geschaffen wird. Sollten die | Bezliglich des Ausgleichskonzeptes fiir die Feldlerche
Ausgleichsflachen bereits durch die Feldlerche besiedelt sein, muss eine Erhéhung der Revierdichte wurde das Vorgehen und die MalRnahmen
nachgewiesen werden. Eine Bestandserfassung auf der vorgeschlagenen Flache muss erfolgen. Ein zwischenzeitlich mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt
dazugehdriges Monitoring und die Erfassung des Ausgangszustandes sind nétig. (Schriftverkehr mit der UNB am 11.05.2023).
Der Brachestreifen soll eine Breite von 15 m-20 m haben und innerhalb der Ackerflachen angelegt In dem entsprechenden Ausgleichskonzept wurden
werden. MaRnahmen wie die Anlage von Schwarzbrachen und die
Hinweis zu den Lerchenfenstern: Nach aktuellen Erkenntnissen haben Lerchenfenster auch oft eine Forderung von Gelande mit weitgehend freiem Horizont
Fallenwirkung. Dies ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Es sollte gepriift werden, ob der | (Hecken auf Stock setzen) abgestimmt. Der
Ausgleich auch nur tber Brachestreifen erbracht werden kann. Der Flachenvorgabe von 150 m2 Flachenumfang df‘”n betragt 0,5 ha pro Brutpaar auf
Brache pro Revier kann prinzipiell als Orientierungswert zugestimmt werden. Die genaue ~Schwarzbrachen® und 1 ha pro Brutpaar durch
FlachengroRe ist jedoch im Einzelfall je nach Lage und Bestand auf der konkreten Ausgleichsflache Entfernung von Vertikalstrukturen.
anzupassen.
- Planexterne CEF MaRnahmen missen Uber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert werden. Die planexternen CEF-Malnahmen werden vor Abschluss
des B-Plan Verfahrens in einem 6-r. Vertrag gesichert.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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grenzt im Norden direkt an die K 5931 und B 14. Die Verkehrszufahrt ist durch den Ausbau des
bestehenden Einmundungsbereichs des Landwirtschafts- und Radweges an die K 5931 vorgesehen.

Unter Einhaltung der folgenden Auflagen bestehen seitens der StraRenbaubehdrde keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan:

1. Fir die ErschlieBung des Plangebiets muss eine entsprechende Anbindung an die Kreisstralie
mittels einer Linksabbiegespur geschaffen werden. Die Detailplanung ber die Ausfiihrung des
Anschlusses ist mit den zustandigen Behorden (StraBenverkehrsbehoérde, Strallenbaubehdrde und
Polizeiprasidium) abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten fir die Herstellung des neuen Anschlusses einschlieRlich
Linksabbiegestreifen sowie die Kosten fiir Markierung und Beschilderung voll zu Lasten der Gemeinde
gehen. Unter Umstanden muss die Deckschicht auf der gesamten Fahrbahnbreite erneuert werden,
wenn dies aufgrund einer Anderung bzw. Anpassung der vorhandenen Markierung erforderlich wird.

Die Gemeinde hat den Vereinbarungsentwurf fir Bau und Unterhaltung des neuen Anschlusses mit
Linksabbiegestreifen aufzustellen sowie die Abldsungssumme wegen Unterhaltung und Instandsetzung
fur die kunftigen Mehrflachen an der zuklnftigen KreisstralRe zu ermitteln und zu tragen.

Lfd. | Anregungen von Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
1.8.8 |- Hinsichtlich der Flederm&ause ist ndher auf die Eignung des Plangebiets als Jagdhabitat einzugehen. | Der Anregung wird gefolgt.
Vor allem das vorhandene Feldgehdlz konnte als Leitstruktur dienen. Es ist eine fachgutachterliche Die Berichte werden entsprechend erganzt.
Einschatzung erforderlich, ob essentielle Jagdhabitate oder Flugrouten betroffen sind.
1.8.9 |- Die Vermeidungsmalinahme V12 aus dem Umweltbericht muss noch in den textlichen Teil des Die MaRnahme ist in den Ortlichen Bauvorschriften
Bebauungsplanes aufgenommen werden. bereits enthalten.
1.8.10 | Das Monitoring fiir die Feldlerche sollte angepasst werden. Im ersten Jahr ist zu Giberpriifen ob die Der Anregung wird gefolgt.
Brache richtig angelegt und angenommen wurde. Zwei weitere Monitoring-Durchldufe sind Das Monitoring wird in den Berichten entsprechend
einzuplanen, um eine Erhohung der Revierdichte zu Gberprifen. Die Fruchtfolge sollte in etwa dem der | 3ufgenommen.
Bestandserfassung entsprechen. Ein Vorschlag ware, die weiteren Monitoring-Durchgange im dritten
und funften Jahr nach der Umsetzung durchzufiihren, mit der Moglichkeit abzuweichen im Falle, dass
die Fruchtfolge nicht passend ist.
1.9 |StraBenbaubehorde
1.9.1 | Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Emmingen-Liptingen und Der Anregung wurde entsprochen.

Zwischenzeitlich wurde eine Linksabbiegespur eingeplant
(Breinlinger Ing.) und mit der Stralenbaubehdrde
abgestimmt.

Der Bebauungsplan wurde im Bereich des Anschlusses
an die K 5931 entsprechend erweitert und angepasst.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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deren Entwasserungseinrichtungen zugeleitet werden.

8. Sollten Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen,
Muldeneinlaufschachten u. a.) der klassifizierten Stralen erforderlich werden, so hat die Kosten hierfir
die Gemeinde zu tragen. Erforderliche Anderungen muissen mit der Strallenbaubehdrde abgestimmt
werden.

9. Es wird darauf hingewiesen, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Veranderungen
an den klassifizierten Stral3en, insbesondere fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, nur
nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der Strallenbaubehdrde/ Landkreis Tuttlingen
vorgenommen werden dirfen.

10. Eine u. U. geplante Bepflanzung (z. B. Baumreihe) im Bereich der klassifizierten StralRen muss mit
der Strallenbaubehdrde abgestimmt werden.

11. Die ErschlieSungsstralBe befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bundesstrale. Es ist
auszuschlieRen, dass es aufgrund der Befahrung der Erschliefungsstralle zu einer Beeintrachtigung
der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral’e kommen kann.

Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB

1.9.2 | 2. Der Sichtbezug auf die aus Richtung Tuttlingen kommenden Verkehrsteilnehmer im Zuge der B 14 | Die Sichtstrecken im Bereich der Strafleneinmundungen
ist im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen. sind im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen. Sie
3. Im Zufahrtsbereich vom Plangebiet zur K 5931 sind die Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der liegen vollstandig im Bereich der offentlichen Flachen.
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen; RaSt 06) frei von jeder sichtbehindernden Nutzung,

Bepflanzung und Bebauung (auch nichtgenehmigungspflichtigen und nicht fest mit dem Erdboden
verbundenen Anlagen) von mehr als 80 cm Hbéhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.9.3 | 4. Einzelzufahrten von den Grundstiicken zur K 5931 und zur B 14 kann nicht zugestimmt werden. Die | Einzelzufahrten von der K 5931 / B14 zu den
ErschlieBung hat, wie geplant, ausschlieBlich Gber den vorgesehenen Anschluss an die K 5931 zu Gewerbeflachen sind nicht vorgesehen und in Plan und
erfolgen. Text durch ein entsprechendes Zufahrtsverbot

ausgeschlossen.

1.9.4 | 5. Entlang der B 14 ist gem. § 9 Fernstrallengesetz im Aul3enbereich ein anbaufreier Streifen mit 20,00 | Die Anbauverbotszone wie auch die Bestimmungen zu
m Breite freizuhalten. Dies ist im Bebauungsplan zu bericksichtigen. Diese Beschrankung gilt auch fir | den Werbeanlagen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
Werbeanlagen.

6. In der Anbaubeschréankungszone zwischen 20,00 und 40,00 m entlang der B 14 durfen nur
Werbeanlagen, welche sich am Ort der Leistung befinden, erstellt werden.
1.9.5 | 7. Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser den klassifizierten Stral3en und Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan

aufgenommen.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB

12. Aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan kdnnen keine Forderungen auf
SchutzmalRnhahmen wegen von der K 5931 und B 14 ausgehenden und auf das Baugebiet
einwirkenden Larmimmissionen abgeleitet werden.

1.10 |StraBenverkehrsamt

1.10.1 | An StralBeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder (entsprechend Nr. siehe Nr. 1.9.
6.3.9.3 der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen; RaSt 06) frei von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit
dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstlickszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind (analog zu Nr. 6.3.9.3 der RaST 06).

Die ErschlieBungsstrale befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bundesstrale. Es ist auszuschlieRen,
dass es durch die Benutzer der ErschlieRungsstralte zu einer Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesstralle kommen kann.

1.11 |[Wasserwirtschaftsamt

1.11.1 | Sachgebiet: Kommunales Abwasser Die Detailplanung der Entwasserung erfolgt parallel zum
Das vorgesehene Baugebiet ist sowohl im GKP der Gemeinde Emmingen-Liptingen, Ortsteil Bebauungsplanverfahren durch das Biro Breinlinger Ing.
Emmingen, aus dem Jahre 1974, als auch bei der Regenwasserbehandlung im Einzugsgebiet der SKA | und wurde in der GR-Sitzung am 06.11.2023 im Detail
Emmingen groBtenteils flachenmaBig nicht erfasst. Da kein Nachweis vorliegt, ist somit die vorgestellt.

Entwasserung nicht gesichert. Die wasserrechtliche Antrag mit den entsprechenden
Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage - § 55 WHG - Nachweisen wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit beim Landratsamt Tuttlingen eingereicht.

Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan soll die Entwasserung im Trennsystem erfolgen. Die
Detailplanung mit den notwendigen Nachweisen muss im Vorfeld noch mit dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmt und aufgrund der aktuellen Gesetzeslage wasserrechtlich genehmigt werden.

Im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplanes oder ggf. in den planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sollten bereits die Vorgaben der Verordnung des
Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in der
derzeit glltigen Fassung mit aufgenommen werden.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2113 Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll Seite 11 von 19
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Lfd. | Anregungen von Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
In diesem Zusammenhang wird auch auf den wasserrechtlich genehmigten ,Generellen
Kanalisationsplan (GKP)" aus dem Jahre 1974 hingewiesen, der auch in Bezug auf die
Eigenkontrollverordnung dringend einer Uberarbeitung bedarf.

1.11.2 | Sachgebiet: Bodenschutz Vorgaben in Bezug auf den Bodenschutz wurden bei der
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ein Flachenbedarfsnachweis ist Planaufstellung weitgehend berlcksichtigt. Diesbezlglich
deshalb nicht mehr erforderlich. wird auf die Ausfiihrungen des Umweltberichts sowie auf
Gemal § 1a BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden vorzunehmen die im Bebauungsplan festgegetzten Minimierungs- und

. ) . . Ausgleichsmalnahmen verwiesen.
und die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu berticksichtigen.
Insbesondere ist auf die Minimierung der Boden-/ Flachenversiegelung zu achten (z.B.
flachensparende Planentwirfe, Ausnutzung der GRZ, mehrgeschossige Bauweise, moglichst kurze
Zufahrten, Einbeziehung von Garagen in/ unter das Gebaude, Anlegung von Parkdecks,
gelandeangepasste Bauweise).
Ebenso ist bei der Planaufstellung auf die Minimierung des Versiegelungsgrades zu achten (z.B.
Dachbegriinungen, Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik, Verzicht auf Schottergarten,
Verwendung wasserdurchldssiger Belage fir Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—Stellplatze und
Lagerplatze, wenn Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

1.11.3 | Das Plangebiet ist so zur Bebauung frei zu geben, dass eine unmittelbare Anbindung an die Die Anregung wird nach Mdglichkeit und in der Abwagung
bestehende Bebauung gewahrleistet wird. Einer Zersiedelung und die Entstehung von Baulticken ist mit sonstigen Belangen (u.A. Flachenanspriiche der jew.
dringend entgegen zu wirken; ggfs. ist ein Baugebot aufzuerlegen. Betriebe) bei der Vergabe berlicksichtigt.

1.11.4 | Im Umweltbericht vom 07.07.2022 wurde fir den Geltungsbereich von 9,2 ha der Eingriff in das Angaben zu den geplanten Ausgleichsmalinahmen

Schutzgut Boden nachvollziehbar und ordnungsgemaf durch einen Fachgutachter ermittelt. Aus der
Eingriffsermittlung nach der Bewertung nach ALK/ALB und unter Beriicksichtigung der geplanten
Versickerungsmulden und der bauzeitlichen Beeintrachtigung resultiert beim Schutzgut Boden ein
Defizit von 485.508 OP.

Angaben zu planexternen Ausgleichsmallnahmen werden noch keine gemacht.
In den planungsrechtlichen Festsetzungen werden unter C Hinweise, Nr. 3
Bodenschutz, die Belange des Bodenschutzes bereits formuliert.

Ebenso werden bodenschonende MafRnahmen im Umweltbericht benannt.

ergeben sich aus dem Umweltbericht.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
1.11.5 | Sachgebiet: Oberirdische Gewasser Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge zu berucksichtigen, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 BauGB). Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen sind auf
Grundlage von § 72 WHG Hochwasser. Starkregen sind deshalb als Belang des Hochwasserschutzes
zu berlcksichtigen.

Die Starkregengefahrdung ist von einem fachkundigen Buro zu prifen. Im ginstigen Fall erstellt das
Biro eine Bescheinigung, dass keine Starkregengefahrdung vorliegt. Liegt eine Gefahrdung durch
Starkregen vor, entwickelt das Biro auf Grundlage einer Starkregengefahrenkarte SchutzmafRnahmen,
die Schaden durch Starkregen verhindern. Die Rahmenbedingungen zur Herstellung dieser Karte sind
im LUBW-Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wrttemberg® definiert.

Bei der Gefahrdungsbetrachtung sind die Auliengebietszufliisse mit zu betrachten.

Die Ergebnisse der Gefahrdungsbeurteilung sollten vorgelegt und die eventuellen SchutzmaRnahmen,
wenn mdglich, im Vorfeld besprochen werden.

Starkregengefahrdung untersucht.

In Anbetracht der Gelandetopografie, die ein Gefalle
Richtung Nordost aufweist, ist allenfalls am sidlichen
Gebietsrand mit Auliengebietszufliissen zu rechnen. Auf
der studwestlichen Seite (FlIst. 614 bis 620) liegt die
Grenze des Geltungsbereichs direkt auf der
Wasserscheide. Lediglich im studéstlichen Bereich
(Bereich Flst. 595 und 596/1) ergibt sich aus
topografischer Sicht ein sehr kleiner Einzugsbereich von
rd. 3.400 m2.

Bei Ansatz eines HQ100 ergeben sich folgende Werte:

Vereinfacht mit Abflussbeiwert 0,25 =>Q =30 /s
Vereinfacht mit SCS-Verfahren => Q =23 I/s

Es stellen sich also im Starkregenereignis nur geringe
Wassermengen dar, die in einer Gréf3enordnung liegen,
mit der Ublicherweise auch gebietsintern auf den
Grundstiicken selbst (oder zwischen benachbarten
Flachen) zu rechnen ist.

In Anbetracht der nur geringen Hochwassergefahrdung
wird von Gemeindeseite von einer Durchfiihrung von
HochwasserschutzmalRnahmen abgesehen.

Bezuglich des Restrisikos regelt das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die grundsatzliche
Verpflichtung fur die jeweiligen Bauherren und Eigentimer
»im Rahmen des Méglichen und Zumutbaren geeignete
VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” (§ 5 Abs. 2
WHG).

Ein entsprechender Hinweis auf die gesetzliche
Eigenvorsorge wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB

1.12 | Andere Amter und Fachbehdrden des Landratsamtes

Von Seiten der tibrigen Amter und Fachbehdrden des Landratsamtes werden zum jetzigen Kenntnisnahme.
Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

4 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 91 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 26.09.2022

41 |Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche Belange
aulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm Kenntnisnahme.
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden
werden kdnnen: Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan berthren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes: Keine

4.2 | Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik Die Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange und Bergbau wurden in den Bebauungsplan
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das | @ufgenommen.

Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
der Gesteine der Hangenden-Bankkalke-Formation (Oberjura) sowie der tertiaren Bohnerz-Formation,
welche im Plangebiet teilweise von quartaren Verwitte-rungs-/Umlagerungsbildungen mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert wer-den.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind

sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-nung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlief3en.
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirt-schaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-beiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-higkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-fen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

4.3

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurburos.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auflerhalb von bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebieten oder sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

R. Stehle,
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Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.
5 RP FR Abt. 8 Forstdirektion Schreiben vom 23.09.2022
5.1 |die Unterlagen zu o.g. Planungen wurden von der hoheren Forstbehorde gepruft. Von den Planungen | Aufgrund der zwischenzeitlich geplanten
sind keine forstfachlichen oder forstrechtlichen Belange betroffen. Gegen Die Planungen bestehen Ausgleichsmafnahmen auf Waldflachen, wird die
daher keine Bedenken. Eine Beteiligung der Forstbehdrden am weiteren Verfahren ist nicht Forstdirektion weiterhin am Verfahren beteiligt.
erforderlich.
8 Polizeiprasidium Konstanz Schreiben vom 06.09.2022
8.1 | grundsatzlich bestehen gegen den BBP ,An Gehren — Erweiterung“ keine verkehrspolizeilichen Die Sichtstrecken im Bereich der Stralleneinmindungen
Bedenken. sind im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen. Sie
Jedoch sind an Ausfahren und Einmiindungen die erforderlichen Sichtdreiecke, insbesondere durch liegen vollstandig im Bereich der offentlichen Flachen. Fur
die in Punkt 8.8 der Begriindung aufgefiihrten Einfriedungen, einzuhalten. Grundstiickszufahrten wurde eine entsprechende
Festsetzung zur Freihaltung ausreichender
Sichtverhaltnisse erganzt.
23 |Vodafone BW GmbH (Unitymedia Kabel BW) Schreiben vom 20.09.2022
23.1 | Wie sie wissen, ist Vodafone (ehem. Unitymedia) allgemein an koordinierten Mitverlegungen unserer Kenntnisnahme.

zukunftssicheren Breitband-Glasfaserinfrastruktur (FTTB, Fibre to the Building) in Neubau-
ErschlieBungen interessiert.

Beim 0.g. Bauvorhaben sehen wir die Wirtschaftlichkeit fur einen Ausbau jedoch leider als nicht
gegeben, weswegen wir von einer Mitverlegung in diesem Fall absehen mussen.

Weiterhin bitten wir Sie uns bei neuen Informationen in laufenden Verfahren und fur
Koordinierungsgesprache (wenn moglich bitte mit Angabe der 0.g. Vorgangsnr.) sowie auch bei
zukunftigen Bauvorhaben frihzeitig zu beteiligen und uns Uber unser zentrales Eingangstor zu
informieren: E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2113 Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB

23

Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 02.09.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan
ersichtlich wird.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der Erschlie3ung den Ausbau dieses Neubaugebietes und
orientiert sich beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach
Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Far einen méglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumalinahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie méglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine
Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch tber
mdgliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.

Kenntnisnahme.
Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis.

Die technische Versorgung/Anbindung des Baugebietes
Bauflache wird im Rahmen des ErschlieSungsplanung
geplant und mit den Versorgungsunternehmen (hier:
Telekom AG) abgestimmt.

25

Netze BW, Tuttlingen Schreiben vom 06.09.2022

251

Im westlichen und noérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft ein 20-kV-
Kabel der Netze BW GmbH. Wir bitten Sie diese Leitungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die
Lage dieser Leitungen kdnnen Sie dem beigefugten Plan entnehmen. Der Schutzstreifen fur dieses 20-
kV-Kabel betragt 0,5 m links und rechts der Kabelachse. In den Textteil bitten wir aufzunehmen, dass
innerhalb des Schutzstreifens eine Bebauung oder eine andere Nutzung z.B. Bepflanzung von Baumen
nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung der Netze BW GmbH zuldssig ist.

Die 20 kV Erdleitung wurde im Bereich der geplanten
Gewerbeflachen im B-Plan dargestellt und mit einem
,Leitungsrecht® gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB gesichert.

R. Stehle,
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Nr. Abwégungsbeschluss gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
Sollten diese Leitungen dem Bauvorhaben hinderlich sein, so bitten wir Sie rechtzeitig mit uns Kontakt
aufzunehmen.

25.2 | Zur sicheren Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie sind zwei zusatzliche Umspannstation | Die Flachen fur die geplanten Umspannstationen wurden
erforderlich. Hierflr wird jeweils ein Stationsplatz mit einer Flache von ca. 5,5 m x 5,5 m benétigt. Die | in den Bebauungsplan aufgenommen.
geplanten Standorte kdnnen dem beigefiigten Plan enthommen werden.
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25.3 |Im Zuge der ErschlielungsmalRnahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht &ffentlichem Kenntnisnahme.
Grund, auch auflerhalb des Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschréanke zu Es handelt sich um umsetzungsbezogene Hinweise.
erstellen. C o . .
. Lo ) ) ] . Die Hinweise werden im Rahmen der
Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte Fachfirma ausfuhren zu ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
lassen.
Um eine reibungslose ErschlieRung und Koordination zu ermdéglichen, nehmen Sie bitte mindestens 4
Wochen vor der Ausschreibungsphase Kontakt mit uns auf. Wenn mdglich bereits mit Planmaterial zu
den geplanten Strallen und Kanalen in digitaler Form als .pdf-Datei oder dxf/.dwg-Datei.
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26 Badenova Netze , Freiburg Schreiben vom 08.09.2022
26.1 | Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des bestehenden Kenntnisnahme.
Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden. Hausanschlisse werden nach den technischen Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis.

Anschlussbedingungen der bnANETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Mal3gaben der
einschlagigen Regelwerke in der jeweils giiltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die DIN 18012
wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur
Stralle zugewandten Auflenwand des Gebadudes einzurichten und hat ausreichend bellftbar zu sein.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum zu fihren.

Die technische Versorgung/Anbindung des Baugebietes
Bauflache wird im Rahmen des ErschlieSungsplanung
geplant und mit den Versorgungsunternehmen (hier:
Badenova Netze) abgestimmt.

Offentlichkeitsbeteiligung Beschlussvorschlag
geméR § 3 (1) BauGB durch éffentliche Auslegung in der Zeit vom 26.08.2022 bis 30.09.2022 Abwégungsbeschluss gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
1 Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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