Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV*

Stand: 15.01.2024

Abwé&gungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

1. friihzeitige Beteiligung der Behérden und TOB  S. 1 - 20

2. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung S. 21 - es wurden keine Stellungnahmen abgegeben -

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Keine Stellungnahme | keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
Belange gemaR § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 24.04.2023 bis 25.05.2023 Auf3erung | eingegangen

1 Landratsamt TUT — Bau- und Umweltamt — X

1 Landratsamt TUT — Bau- und Umweltamt X

2 RP FR — Ref. 21 Raumordnung X

3 RP Stuttgart, Abt. 8 Denkmalpflege X

4 RP FR — Ref. 91 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau X

5 RP FR Abt. 8 Forstdirektion X

6 RP FR Ref. 46.2 Luftverkehr Stgt. X Keine lufttechnischen Einwendungen
7 Regionalverband SBH X

8 Polizeiprasidium Konstanz X

9 Zweckverband Bodenseewasserversorgung, Stgt. X

10 Handwerkskammer, Konstanz X

11 IHK, VS X

12 Stadt Engen X

13 Gemeinde Eigeltingen X

14 Gemeinde Immendingen X Keine Einwande
15 Gemeinde Neuhausen o.E. X

16 Stadt Stockach X

17 Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen X

18 Naturpark Obere Donau, Beuron X

19 BUND Tuttlingen X

20 LNV Landesnaturschutzverband BW, Stgt. X

21 NABU BW, Stuttgart X

22 Vodafone BW GmbH (Unitymedia Kabel BW) X
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV* Stand: 15.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Keine Stellungnahme | keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
Belange gemaR § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 24.04.2023 bis 25.05.2023 AuBerung | eingegangen
23 Deutsche Telekom AG, Donaueschingen X
24 Netze BW (EnBW), Tuttlingen X Im Geltungsbereich des B-Plans unterhalten und
planen wir keine Anlagen. Keine Bedenken und
Anregungen.
25 Badenova Netze , Freiburg X Keine Einwendungen, Bedenken oder Anregungen
26 terranets bw GmbH, Stuttgart (Gas) X Nicht betroffen
Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

1 Landratsamt Tuttlingen Schreiben vom 25.05.2023

1.1 |das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und
der damit verbundenen Mdglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme. Kenntnisnahme.

Es wird darum gebeten, die folgenden Stellungnahmen des Amtes fiir Brand- und Katastrophenschutz,
der Baurechtsbehorde, des Landwirtschaftsamtes, des Gesundheitsamtes, des Nahverkehrsamtes, der
Naturschutzbehdrde, der StraRenbaubehdrde, des StraRenverkehrsamtes sowie des
Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Das Regierungsprasidium Freiburg — Hohere Raumordnungsbehdrde — erhélt diesseits Nachricht von
diesem Schreiben.

1.2 |Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des Brandschutzes hat das Amt fuir Brand- und Katastrophenschutz als Hierbei handelt es sich um umsetzungsbezogene
Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan grundsétzlich keine Hinweise, die im Rahmen der konkreten Bauvorhaben zu
Einwénde. beachten sind.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen: Die Hinweise werden in den Bebauungsplan
1.Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber Flachen fiir die Feuerwehr (VwV- aufgenommen.

Feuerwehrflachen), iVm. 8 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer
5.1 IndBauRL.
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV* Stand: 15.01.2024
Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinséatzen
gegeniber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Verhaltnissen.

Es wird aus einsatztaktischen Grinden empfohlen Hydrantenabsténde von maximal 120 m
einzuhalten.

Die Feuerwehr Emmingen-Liptingen verfigt tGber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die
Stutzpunktfeuerwehr Tuttlingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > finf Minuten — das dort vorgehaltene
Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fur
Menschenrettungsmalinahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von acht
Meter bis zwolf Meter nur bedingt fir wirksame Ldsch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15
Landesbauordnung geeignet sind, bestehen fur den Bereich des obigen Bebauungsplanes
grundsétzlich Bedenken gegeniber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshdhe > acht Meter aufweisen.
In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt

werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppe) entspricht.

Allgemeiner Hinweis: Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen
anderer Trager offentlicher Belange, die von diesem Vorhaben beriihrt werden kénnen. Die konkreten
Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den
zugehdrigen Sonderbauvorschriften.

1.3 |Baurechtsbehorde
1.3.1 | Art der baulichen Nutzung: Der Anregung wird entsprochen. Um mdogliche

Aus Sicht der Baurechtsbehérde sollten Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Gebietes grundsétzlich | Nutzungskonflikten vorzubeugen, werden nach
nicht zugelassen werden. In der Vergangenheit kam es in diesem Zusammenhang bereits vermehrt zu | RUcksprache mit den beiden betroffenen Firmen

Problemen (bspw. Inhaberwechsel). Auch vor dem Hintergrund der geplanten Ansiedlung erheblich »Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
emittierender Betriebe in der unmittelbaren raumlichen Umgebung sollte von der Zulassung von sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 9 (3)
Betriebsleiterwohnungen als Ausnahme abgesehen werden. BauNVO ganzlich ausgeschlossen.

1.3.2 | MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen/Anzahl zuldssiger Vollgeschosse Im Bebauungsplan sind maximale Geb&udehthen uber
Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der Anzahl maximal zulassiger Vollgeschosse in NN festgesetzt. Damit ergeben sich fur die einzelnen
Verbindung mit einer maximalen Gebaudehdhe NN vorliegend nicht ausreicht, um die absolute Hohe | Baufelder zweifelsfreie Obergrenzen fir die zulassigen
eines Gebaudes zu begrenzen, da insbesondere im Industrie- und Gewerbebau ein- bis Gebaudehchen.

zweigeschossige Geb&aude mit gro3er Gebaudehdhe Ublich sind. Sollte eine Begrenzung der absoluten | Eine zusétzliche Festsetzung von EFH-HOhen als
Gebaudehdhe beabsichtigt sein, musste zusétzlich ein unterer Bezugspunkt zu deren Bemessung bzw. | Bezugspunkt ist nicht erforderlich und aufgrund der
eine grundsticksbezogene EFH festgesetzt werden. Rahmenbedingungen nicht sinnvoll mdglich (h&ngiges
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV*

Stand: 15.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
Gelénde, noch unbestimmte Standorte der Geb&aude
usw.).

1.3.3 |Ho6henlage der einzelnen Flurstiicke im Bebauungsplan Die im Plan nachrichtlich angegebenen EFH Hohen
Es sollten nochmals die Hohenunterschiede im Hinblick auf die bereits bestehenden Flurstiicke und die | €ntsprechen der Vorplanung der Fa. Leiber. Es ist
StralRe gepriift werden. Aktuell wird die EFH der geplanten Hallen 4,6 und 7 mit 738,58 miiNN vorgesehen, die gepl. Hallen 4, 6 und 7 niveaugleich vom
angegeben, die Hohenentwicklung der ErschlieBungsstraRe liegt bei 733,2 bis 734,283 miNN. bestehenden Betriebsgelande aus bzw. von der Nordseite

zu erschliel3en, daher orientieren sich die projektierten
EFH am bestehenden Betriebsgelande im Norden bzw.
Osten.

1.3.4 |Baugrenze Es handelt sich um informativ eingetragene (mdgliche)
Die im zeichnerischen Teil dargestellten Grundrisse der geplanten Hallen reichen bereits in dem Bauflachen der Hallen nach einer vorlaufigen .
Bebauungsplanentwurf jeweils an den siidstlichen Gebaudeecken tber die Baugrenze hinaus. Dies | Grobbplanung. Um Irritationen zu vermeiden, wurden die
sollte entsprechend angepasst werden, sodass eine bebauungsplankonforme Planung méglich ist. Umrisse an die Baugrenzen angepasst.

1.3.5 | Sonstiges Es handelt sich um eine Ubernahme der Pflanzgebote aus
Ziffer 11.2 der textlichen Festsetzungen (Anpflanzen von Baumen innerhalb der Baufelder GI-2, GI-3 | dem bisherigen B-Plan. ,Hundsriicken | — 1. Erweiterung®.
und GI-4) sollte konkretisiert werden. Empfohlen wird eine grundstiicks- bzw. ebenfalls flachenbezogen | In diesem sind Pflanzgebote fiir 10 Baume entlang der
festgelegte Anzahl der Pflanzungen. Auch der Zeitpunkt der Entstehung der Verpflichtung sollte Rudolf-Diesel-Straf3e durch Planeintrag festgesetzt.
konkretisiert werden, da die Baufelder GI-2 und GI-4 bereits vollstandig bebaut sind. Diese Pflanzungen sind auf dem Gelande der Fa Leiber

bereits umgesetzt, wobei die Pflanzstandorte vom
Planeintrag abweichen. Insofern werden durch den neuen
B-Plan keine zusétzlichen Pflanzungen fur das
bestehende Betriebsgelande festgesetzt bzw. erforderlich.
Insofern ist eine grundstiicks- oder flachenbezogen
festgelegte Anzahl von Pflanzungen nicht zielfihrend,
sondern es wird eine flexible Regelung gewahlt, wonach
auf diesen Bauflachen in Summe mindestens 10
Pflanzungen nachzuweisen sind. Zur Klarstellung wird ein
Hinweis ergénzt, dass bereits bestehende Baume
angerechnet werden.

1.3.6 | Die Ziffer 5 der ortlichen Bauvorschriften (Einfriedungen) sollte um einen Hinweis auf die Ein entsprechender Hinweis wurde erganzt.
freizuhaltenden Sichtstrecken erganzt werden. Insofern wird auch auf die Stellungnahme der
StralRenverkehrsbehorde verwiesen.
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV* Stand: 15.01.2024
Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

1.4 |Landwirtschaftsamt

1.4.1 |Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundsriicken 1V* beinhaltet Anderungen des bereits Kenntnisnahme.
bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hundsrticken I11“.

Die Anderungen dienen hauptséchlich der Schaffung besserer Vorrausetzungen fiir die geplante
Betriebsentwicklung und Ansiedlung zweier Unternehmen. Konkret soll im Rahmen der Plananderung
ein Abschnitt der Rudolf-Diesel-Stral3e als 6ffentliche Verkehrsflache aufgehoben und in ein
Betriebsgelande integriert werden. Im Gegenzug wird die dstlich gelegene, bisher als Stichstral3e
ausgelegte Alfred-Wilm-StrafRe bis zum Einmundungsbereich an der Liptinger StrafRe (K 5931)
verlangert. Ebenso soll eine Grunflache am Gebietsrand aufgehoben und als Gewerbeflache dienen.
Weitergehend sollen Rahmenbedingungen in den Uberschneidenden Arealen bisheriger
Bebauungsplane bereinigt und angeglichen werden. Der gesamte Planbereich soll als Industriegebiet
ausgewiesen werden.

Das Bebauungsplangebiet ist momentan laut gultigem Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Flache
(G) Bestand” und als ,Flachen fur die Landwirtschaft* ausgewiesen. Es bestehen die Bebauungspléane
~Hundsriicken 111“ und ,Hundsriicken | — 1. Erweiterung”. Mit Vorabstimmung der
Raumordnungsbehérde kann der neu geplante Bebauungsplan ,Hundsricken IV* als aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt angesehen werden.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 11,46 ha, wovon bisher noch ca. 4 ha landwirtschaftlich
genutzt werden. Aus agrarstruktureller Sicht kann der bruttoflachenfahigen Landwirtschaftsflache eine
untergeordnete Rolle zugeschrieben werden. Im Zuge des bereits ausgewiesenen Bebauungsplans
~-Hundsriicken 111“ war der Entzug dieser Flache fir die Landwirtschaft absehbar.

Aufgrund der oben genannten Punkte hat das Landwirtschaftsamt zum jetzigen Planungsstand keine
grundlegenden Bedenken.

1.4.2 | Aus dem beigefiigten Umweltbericht ist ersichtlich, dass planexterne Ersatz- und Der planexterne Ausgleich ist durch die Umwandlung
Ausgleichsmalinahmen nétig werden, diese sind bisher aber nicht genauer erlautert. Es wird daher um | eines Fichtenhorsts in einen naturnahen Eichen-
eine weitere Beteiligung am Verfahren und frihzeitige Einbindung in die Planung von Ersatz- und Sekundérwald auf Flst. 6962 (Gemarkung Emmingen)
Ausgleichsmalinahmen gebeten, falls diese auf landwirtschaftliche Flachen zuriickgreifen geplant. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher

Flachen ist nicht geplant.
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV*

Stand: 15.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB

1.5 |Gesundheitsamt
Bei der Umsetzung sollten folgende Punkte durch den Planer/Architekten beachtet werden: Kenntnisnahme.
Anlagen fur die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln | Die gesetzlichen Anforderungen sind unabhangig vom
der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Bebauungsplan im Rahmen der privaten bzw.
Um mit Trinkwasserressourcen schonend umzugehen, wird eine natur- und ortsnahe gewerblichen Bauvorhaben zu beachten.
Regenwassernutzung mittels Zisternen zur Trinkwassersubstiution fur die Gartenbewasserung oder die
Toilettenspiilung (8 1Absatz 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) empfohlen.
Folgende Regelung ist u. a. bei Regenwassernutzungsanlagen geman Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) einzuhalten:
Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, diirfen nicht ohne eine den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Wasser
fuhrenden Teilen, in denen sich Wasser befindet, das nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne
des § 3 Nummer 1 bestimmt ist, verbunden werden. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 haben die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen oder
kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das nicht fir den menschlichen
Gebrauch nach § 3 Nummer 1 bestimmt ist, bei der Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen
oder kennzeichnen zu lassen und erforderlichenfalls gegen nicht bestimmungsgemaien Gebrauch zu
sichern.
Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusatzlich zur Trinkwasserinstallation in einem Geb&aude
installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das Meldeformular ist auf der
Landkreishomepage verflgbar.

1.6 |Nahverkehrsamt
Bezlglich des Entwurfs des Bebauungsplans ,HundsriickenlV* in Emmingen-Liptingen sieht das Die Moglichkeit einer beidseitigen Bushaltestelle wurde
Nahverkehrsamt den Bedarf einer neuen Haltestelle. durch Breinlinger Ing. untersucht. Eine Vorplanung und
Das Gewerbegebiet und die dort angesiedelten Firmen sind fiir den OPNV zum Teil durch die erste Kostenschatzung schlagt mit 435.000 € zu Buche.
Haltestelle ,Emmingen, Liptinger Stral3e" erschlossen. Die neu geplanten, zusatzlichen Der Gemeinderat hat sich in der Klausurtagung im Nov.
Gewerbeobjekte erhéhen nun den Bedarf in diesem Gebiet. 2023 mit dem Thema befasst. Aufgrund der sehr hohen
Es wird darum gebeten, die Priifung der Méglichkeiten zur Einrichtung einer beidseitigen Haltestelle an | Kosten soll von einer Umsetzung zunachst Abstand
der K5931 im Bereich der Einmiindung zur Rudolf-Diesel-StraRe in das Planungsverfahren genommen werden. Wenn die Alfred-Wilm-Stral3e einmal
aufzunehmen. komplett hergestellt und bebaut ist, soll die Situation

erneut gepruft werden.
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Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV*

Stand: 15.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB

1.7
171

Naturschutzbehorde

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde bestehen keine grundlegenden Bedenken gegeniiber dem
Vorhaben. Eine abschlieRende Stellungnahme ist jedoch erst nach Vorlage folgender Unterlagen
moglich:

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

- Uberarbeitung der E-/A-Bilanz

- Angaben Uber die geplanten AusgleichsmaRnahmen und ggf. CEF-MalRnahmen

Sollten planexterne Ausgleichsmafl3nahmen vorgesehen sein, ist rechtzeitig vor Satzungsbeschluss ein
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Landratsamt Tuttlingen abzuschlieRen.
Zu den einzelnen Punkten wird folgendes angemerkt:

Kenntnisnahme.

1.7.2

Betroffenheit Schutzgebiete
Die betroffene Flache befindet sich im Geltungsbereich des Naturparks ,Obere

Donau“. Gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 der Naturparkverordnung vom 14.06.2005, erganzt am 23.03.2018,
bedurfen Handlungen, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen kénnen, gem. 8 5 Abs. 1 der
Naturparkverordnung der Erlaubnis. GemaR § 2 Abs. 5 der Naturparkverordnung gilt der Schutzzweck

Kenntnisnahme.
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Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

aus § 3 der Naturparkverordnung nicht fir ErschlieBungszonen. Eine Erlaubnis nach der
Naturparkverordnung ist somit nicht erforderlich.

1.7.3 | Betroffenheit Artenschutz
Den Unterlagen liegt eine Habitatpotenzialanalyse bei. Das Gebiet bietet Habitatpotential fiir Vogel und | Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde

Zauneidechsen. Um die betroffenen Artengruppen (Vogel, Zauneidechsen) artenschutzrechtlich angefertigt. Untersucht wurden die Artengruppen Vogel
beurteilen zu kénnen, ist eine vertiefende Untersuchung in Form einer speziellen und Reptilien. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden
artenschutzrechtlichen Priifung durchzufiihren und der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Ggf. | Mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en zu konnen sind
sind Vorschlage fiir AusgleichsmaRnahmen zu erarbeiten und vorzulegen. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen fir Bluthanfling,

Goldammer, Haussperling, Zauneidechse und

Im stidéstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein Vorkommen von Zauneidechsen. Es gebaudebewohnende Fledermausarten geplant.

sind Angaben zu machen, ob in diesen Bereich eingegriffen wird. Im Falle eines Eingriffs sind CEF-
MafRnahmen fur Zauneidechse zu erarbeiten und vor Baubeginn vollstandig funktionstiichtig
umzusetzen.

1.7.4 | Beurteilung Eingriffsregelung Im Bestandsplan wurden die vorhandenen Einzelbaume
. . AR . . e AR S erganzt.
Es liegt eine E-/A-Bilanzierung mit Stand vom 20.02.2023 vor. Die E-/A-Bilanz ist in einigen Punkten In der rechnerischen Bilanz ist jedoch nahezu im

n@ht plausibel und daher zu uperarbenen: . _ ) gesamten Plangebiet vom bereits bestehenden Baurecht
Die Angaben zu den Baumen in der E-/A-Bilanz (Umweltbericht S. 40-42) konnen nicht nachvollzogen auszugehen. Bei den in der rechnerischen Bilanz im

werden. In der E-A-Bilanz ,Bestand* ist von 87 Baumen die Rede, in der Planung sind 64 Baume Bestand aufgefiihrten Einzelbdumen handelt es sich um
angegeben. Wo sich die Baume befinden, ist anhand der Unterlagen nicht nachvollziehbar. Detaillierte | pflanzgebote und Pflanzbindungen aus den

Plane und nahere Angaben darlber, wo die Baume stehen sollen oder in der Bestandsaufnahme rechtskraftigen Bebauungsplanen (siehe Kap. 1.3.6
standen, sind zu erganzen. Umweltbericht). Es wurde eine entsprechende

Erlauterung in Kap. 6.1 erganzt. Auch in der Tabelle der
rechnerischen Bilanz lasst sich nachvollziehen, aus
welchem rechtsgultigen Bebauungsplan die
Pflanzbindungen jeweils stammen.

1.7.5 | Die Bewertungsspanne fiir Alleen (Biotoptyp 45.10) liegt bei diesem sehr geringwertigen Biotop bei 4-8 | Der Anregung wird gefolgt. Fir die StraRenbdume wird
Okopunkten. Aktuell wurden 8 OP pro Baum veranschlagt. Aufgrund dessen, dass die Baume nicht die | ein Bestands- und Planwert von 6 OP angenommen.
optimalen Bedingungen zum Wachsen haben, ist die Punktzahl pro Einzelbaum abzuwerten. Baume auf privaten Flachen sowie auf Grunflachen
werden mit 8 OP bewertet.

1.7.6 | Sowohl im Bestand als auch in der Planung wird ein Streuobstbestand aufgefiihrt (MaBnahme V-12, S. | Der Streuobstbestand im Bestand bezieht sich auf den
36 des Umweltberichts). Dieser konnte nicht zugeordnet werden. Die Lage des Streuobstbestandes ist | Griinordnungsplan der rechtskraftigen Bebauungsplan
so darzustellen, dass er sich zuordnen Iasst. Zudem ist eine genaue Beschreibung der geplanten Hundsricken lll, der die Pflanzung von Streuobst auf der
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Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
Streuobstwiese beizulegen (mit Pflanzplan, Beschreibung und zukiinftige Bewirtschaftungsform bzw. | 6ffentlichen Grinflache im Suden des Plangebiets
PflegemaRnahmen, auch der Baume und nicht nur der Wiese). vorsieht. Im Planzustand ist auf einer Teilflache derselben
Grunflache wieder die Pflanzung von Streuobst
vorgesehen, siehe MaRhahme V-13.

1.7.7 | MaRnahmen zum Ausgleich des Okopunktedefizits fehlen und miissen erganzt werden. Eine MalRnahme zum Ausgleich des
Kompensationsbedarfs wurde ergénzt. Es handelt sich um
eine OkokontomafRnahme die derzeit noch in Abstimmung
ist.

1.8 |StralRenbaubehorde

1.8.1 | Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Emmingen und grenzt im Der Anregung wurde entsprochen. Nach einem
Siden direkt an die K 5931. gemeinsamen Ortstermin wurde eine optimierte
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist iiber eine bestehende Gemeindestrake (Rudolf- Detailplanung des Einmindungsbereiches erstellt und mit
Diesel-Strale) vorgesehen. Vorbehalte bestehen in Hinblick auf die Anbindung der neu der Strafsenbaubehdrde abgestimmt.
herzustellenden Alfred-Wilm-Straf3e an die Rudolf-Diesel-Stral3e. Diese Einmiindung befindet sich in Hierbei soll der bisherige Rechtsabbiegestreifen aus
unmittelbar Néhe zur Kreisstra3e 5931 und kann unseres Erachtens nicht verkehrsgerecht angefahren | Richtung Liptingen zuriickgebaut werden, sodass sich der
werden. Infolgedessen wére auch die Leichtigkeit des Verkehrs auf der KreisstraRe beeintrachtigt bzw. | Einmindungsradius vergréRert.
die Sicherheit des Verkehrs gefahrdet. Die Anpassung wurde in den B-Plan aufgenommen.
Es wird daher vor der Zustimmung zum Bebauungsplan um Vorlage einer Detailplanung gebeten,
welche den richtlinienkonformen Anschluss der Alfred-Wilm-Stral3e an die Rudolf-Diesel-Stral3e
darstellt.

1.8.2 | Ansonsten bestehen unter Einhaltung der folgenden Auflagen seitens der Stralenbaubehdrde keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans: Festsetzungen zu den freizuhaltenden Sichtfelder wurden
1. Im Zufahrtsbereich vom Plangebiet zur K 5931 sind die Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der im Bebauungsplan (Plan und Text) erganzt.
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en; RaSt 06) frei von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung und Bebauung (auch nichtgenehmigungspflichtigen und nicht fest mit dem Erdboden
verbundenenAnlagen) von mehr als 80 cm Héhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.8.3 | 2. Einzelzufahrten von den Grundstiicken zur K 5931 kann nicht zugestimmt werden. Die ErschlieBung | Einzelzufahrten von der K 5931 zu den Gewerbefléachen
hat, wie geplant, ausschlieRlich Gber den bereits bestehenden Anschluss an die K 5931 zu erfolgen. sind nicht vorgesehen und bereits im Plan durch ein

entsprechendes Zufahrtsverbot ausgeschlossen.
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1.8.4 | 3. Entlang der K 5931 ist gem. § 22 Abs. 1 Stralengesetz (StrG) im AuBenbereich ein anbaufreier
Streifen mit 15,00 m Breite freizuhalten. Dies ist im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Diese Die Anbauverbotszone wie auch die Bestimmungen zu
Beschréankung gilt auch fiir Werbeanlagen. den Werbeanlagen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

4. In der Anbaubeschrankungszone zwischen 15,00 und 30,00 m entlang der K 5931 durfen nur
Werbeanlagen, welche sich am Ort der Leistung befinden, erstellt.

1.8.5 | 5. Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Kreisstral3e und deren
6. Sollten Anderungen an den Entwésserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen, aufgenommen.

Muldeneinlaufschachten u. &.) der Kreisstral3e erforderlich werden, so hat die Kosten hierfur die
Gemeinde zu tragen. Erforderliche Anderungen miissen mit der StraRenbaubehérde abgestimmt
werden.

7. Es wird darauf hingewiesen, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Verédnderungen
an der Kreisstral3e, insbesondere fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, nur nach
Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der Stralenbaubehdrde/ Landkreis Tuttlingen vorgenommen
werden durfen.

8. Eine u. U. geplante Bepflanzung (z. B. Baumreihe) im Bereich der Kreisstral3e
muss mit der StralBenbaubehdrde abgestimmt werden.

9. Aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan kénnen keine Forderungen auf
SchutzmalRnahmen wegen von der K 5931 ausgehenden und auf das Baugebiet einwirkenden Larm-
und Schmutzimmissionen abgeleitet werden.

1.9 |StraRenverkehrsamt

1.9.1 |Das Landratsamt Tuttlingen nimmt im Einvernehmen mit dem Stra3enbauamt und dem siehe Nr. 1.8.1
Polizeiprasidium Konstanz als Untere StralRenverkehrsbehtrde zum vorliegenden Bebauungsplan
,Hundsriicken IV* in Emmingen-Liptingen wie folgt Stellung:

Bedenken bestehen hinsichtlich des Anschlusses der neuen StralRe (Alfred-Wilm-Stral3e) an die
Rudolf-Diesel-Stral3e. Diese Einmindung liegt sehr nahe an der Kreisstral3e 5931 und es ist schwer
vorstellbar, wie hier ein verkehrsgerechter Anschluss madglich ist. Daher wird vor einer Zustimmung um
Vorlage einer maRRstabsgerechten Detailplanung zur Stellungnahme gebeten.
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1.9.2 | AuBerdem sind aus Sicht der Verkehrssicherheit folgende Auflagen erforderlich:
An Straeneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder Festsetzungen zu den freizuhaltenden Sichtfelder wurden
(entsprechend Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en; RaSt 06) frei von jeder im Bebauungsplan (Plan und Text) ergénzt.

sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch
nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstiickszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind (analog zu Nr. 6.3.9.3 der RaST 06).

1.10 |Wasserwirtschaftsamt

1.10.1 | Sachgebiet: Kommunales Abwasser Anlasslich der Plananderung und zumal das Wasserrecht
Das vorgesehene Baugebiet ist sowohl im Gesamtkanalisationsplan der Gemeinde Emmingen- fir das Gebiet in 2 Jahren auslauft, ist die Aktualisierung
Liptingen Ortsteil Liptingen aus dem Jahre 1974 als auch bei der Regenwasserbehandlung im der wasserrechthcher}_ Genehmigung fir das Baugebiet
Einzugsgebiet der SKA Emmingen flachenmaRig nur teilweise erfasst. Da kein Nachweis vorliegt, ist | vorgesehen. Diesbezuglich laufen bereits Abstimmungen
somit die Entwasserung nicht gesichert. zwischen dem bearbeitenden Ing.-Biro Breinlinger und

Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage - § 55 WHG - dem Wasserwirtschaftsamt.

ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan soll die Entwéasserung im Trennsystem erfolgen. Die
Detailplanung mit den notwendigen Nachweisen muss im Vorfeld noch mit dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmt und aufgrund der aktuellen Gesetzeslage wasserrechtlich genehmigt werden.

Im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplanes oder ggf. in den
planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften sollten bereits die Vorgaben der
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tUber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser in der derzeit giltigen Fassung mit aufgenommen werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf den wasserrechtlich genehmigten ,Generellen
Kanalisationsplan (GKP)" aus dem Jahre 1974 hin verwiesen, der auch in Bezug auf die
Eigenkontrollverordnung dringen einer Uberarbeitung bedarf.

Bei der anstehenden Ausfertigung der Regenwasserkonzeption fir Emmingen-Liptingen ist dieses
Gebiet entsprechend in Ansatz zu bringen.
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1.10.2 | Sachgebiet Altlasten
Im Planungsgebiet ist dem Wasserwirtschaftsamt folgende altlastverdachtige Flache bekannt: Die Altlastenverdachtsflache wurde gemaR § 9 Abs. 5 Nr.
AS Friedrich-Wohler-StraRe 17 (hier nur Flst. 7668/1 a_BauGB Idm B\?Vti/%li\ungsglan.gedken_r|1_2e|ch.||1et.fD|e
Der westliche, innerhalb des Plangebiets gelegene Teil der Verdachtsflache muss noch orientierend INWelse des wurden in den Textteil aufgenommen.
untersucht werden, um eine Bewertung der Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch
(Industrie und Gewerbe) vornehmen zu kénnen.

Die Untersuchungsergebnisse auf dem 6stlich, auRerhalb des Plangebiets gelegenen Teil der
altlastverdachtigen Flachen, lassen vermuten, dass bei Tiefbauarbeiten mit verunreinigtem Untergrund
zu rechnen ist, der ordnungsgemalf in einer dafir zugelassenen Anlage zu beseitigen ist.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass uns nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Aussagen uber Art und Ausmal einer evtl. Altlast und damit ggfs. zur kiinftigen Nutzung einzelner
Flachen moglich ist.

1.10.3 | Sachgebiet: Bodenschutz
Der Bebauungsplan wird weitestgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Kenntnisnahme.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung ,,Hundsrticken IV* soll im norddstlichen Bereich die
gewerbliche Bauflache abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplans bis an den
Gebietsrand heran, zum nahtlosen Anbindung zur kiinftigen Au3enbereichsnutzung (Landschaftsbau)
ausgewiesen werden. Der Bedarf wurde nachvollziehbar begriindet.

1.10.4 | Das Plangebiet ist so zur Bebauung frei zu geben, dass eine unmittelbare Anbindung an die Die Anregung wird nach Mdglichkeit und in der Abwagung
bestehende Bebauung gewéhrleistet wird. Einer Zersiedelung und der Entstehung von Baulticken ist mit sonstigen Belangen (u.A. Flachenanspriiche der jew.
dringend entgegen zu wirken; ggfs. ist ein Baugebot aufzuerlegen. Betriebe) bei der Vergabe beriicksichtigt. Im vorliegenden

Fall sind die Flachen bereits fir zwei konkrete Vorhaben
bestimmt.

1.10.5 | Im Umweltbericht, Stand 20.02.2023, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden nachvollziehbar Die fortgeschriebene Ausgleichsbilanz und das
ermittelt. Im Bestand wird von ca. 1 ha unverandert Boden und Flache ausgegangen. Ausgleichskonzept ergibt sich aus dem Umweltbericht.
Nach Berucksichtigung des bestehenden Baurechts, durch vollstandige oder teilweise Da schutzgutbezogene Kompensationsmanahmen nicht
Flachenversiegelung sowie Uberpragung von Bodenfunktionen auf ca. 4.500 m? resultiert beim zur Verfugung stehen, soll der planexterne Ausgleich
Schutzgut Boden ein Verlust mit einem Kompensationsdefizit von ca. 53.395 OP. durch die Umwandlung eines Fichtenhorsts in einen
Entsprechende Kompensationsmafnahmen wurden noch nicht benannt. naturnahen Eichen-Sekundarwald auf Flst. 6962

(Gemarkung Emmingen) erbracht werden.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Grundsatzlich ist ein schutzgutbezogener Ausgleich, entsprechend Tabelle 3, Okokontoverordnung
(OGKVO), fiir das Schutzgut Boden vorzunehmen. Im Ausnahmefall kann ein schutzgutiibergreifender
Ausgleich erfolgen.

1.10.6 | In den planungsrechtlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften unter C Hinweise, Nr. 2 Kenntnisnahme.
Bodenschutz, werden die Bodenschutzbelange bereits vollstandig beriicksichtigt. Dariber hinaus sind | pie weiteren MaRnahmen sind bereits in den
aus dem Umweltbericht die MinimierungsmafRnahmen unter, Nr.5, MaBnahmen zur Vermeidung und Festsetzungen enthalten (V1) oder wurden in den
Minimierung V1, und insbesondere V6, zu berucksichtigen. Hinweisen entsprechend erganzt (V6).

1.10.7 | Sachgebiet: Oberirdische Gewdasser Fur den Ortsteil Emmingen liegt ein

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge zu bertcksichtigen, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 BauGB). Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen sind auf
Grundlage von § 72 WHG Hochwasser. Starkregen sind deshalb als Belang des Hochwasserschutzes
zu bertcksichtigen.

Die Starkregengeféahrdung ist von einem fachkundigen Biiro zu priifen. Im ginstigen Fall erstellt das
Biro eine Bescheinigung, dass keine Starkregengeféahrdung vorliegt.

Liegt eine Gefédhrdung durch Starkregen vor, entwickelt das Biro auf Grundlage einer
Starkregengefahrenkarte SchutzmafRnahmen, die Schaden durch Starkregen verhindern. Die
Rahmenbedingungen zur Herstellung dieser Karte sind im LUBW-Leitfaden ,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wurttemberg" definiert.

Bei der Geféahrdungsbetrachtung sind die Aul3engebietszufliisse mit zu betrachten.

Die Ergebnisse der Gefahrdungsbeurteilung sollten dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt und die
eventuellen SchutzmafRnahmen, wenn mdglich, im Vorfeld besprochen werden.

Hochwasserschutzkonzept vor (Biro Wald+Corbe 2016).
Danach liegt das Planungsgebiet nicht in einem
hochwassergeféahrdeten Bereich und war auch nicht durch
das extreme Hochwasser im Jahr 2014 betroffen.

In Anbetracht der Topografie des Gelandes ergibt sich fur
das Bebauungsplangebiet ein mdgliches Einzugsgebiet
fur zuflieBendes Oberflachenwasser aus Richtung der
bebauten Gewerbeflachen im Westen. Aus der
Vergangenheit ist fir den Bereich jedoch keine besondere
Hochwassergefahrdung bekannt.

Nichtsdestotrotz kdnnen zukinftige Hochwasser-
ereignisse nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bezlglich des Restrisikos regelt das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die grundsatzliche
Verpflichtung fur die jeweiligen Bauherren und Eigentiimer
»im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren geeignete
VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” (8 5 Abs. 2
WHG).

Ein entsprechender Hinweis auf die gesetzliche
Eigenvorsorge wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Projekt 2201 Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll

Seite 13 von 21



Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV*

Stand: 15.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
1.11 |Andere Amter und Fachbehérden des Landratsamtes
Von Seiten der tibrigen Amter und Fachbehorden des Landratsamtes werden zum jetzigen Kenntnisnahme.
Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.
2 RP Freiburg, Ref. 21 Baurecht, Raumordnung, Denkmalschutz Schreiben vom 26.05.2023
2.1 |fir die Beteiligung an o.g. Verfahren bedanken wir uns und nehmen wie folgt Stellung: Kenntnisnahme.
Wie in der Begriindung auch dargelegt teilt die hbhere Raumordnungsbehdrde die Auffassung, dass
sich der Bebauungsplan (gerade noch) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
In der Begriindung wird dargelegt, dass in dem Plangebiet die Firma Heiss Landschaftsbau neu Die Angaben in der Begriindung wurden entsprechend
angesiedelt werden soll. Nach den uns zuvor Ubermittelten Informationen handelt es sich hierbei um prazisiert.
eine Umsiedlung / Verlagerung innerhalb des Gemeindegebiets. Wir bitten um Priifung und ggf.
Korrektur der Begriindung.
2.2 | Art der baulichen Nutzung: Wir regen an sowohl die ausnahmeweise Zulassigkeit der Wohnnutzung als | Der Anregung wird entsprochen. Um mdgliche

auch die Zulassigkeit von Einzelhandel (welcher als Gewerbebetrieb zulassig ware) auszuschlieRen.
Dies vor dem Hintergrund, dass die knappen Gewerbeflachen auch tatsachlich dem klassischen
Gewerbe zur Verfuigung stehen sollten sowie zur Vermeidung von Immissionskonflikten. In Bezug auf
den Einzelhandel und hier insbesondere mit Blick auf die zentrenrelevanten Sortimente wird ferner auf
die entsprechenden raumordnerischen Ziele im Landesentwicklungsplan (PS 3.3.7) sowie des
Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg (Kap. 2.7 und insbes. 2.7.3) verwiesen.

Darliber hinaus werden keine raumordnerischen Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Nutzungskonflikten vorzubeugen, werden nach
Rucksprache mit den beiden betroffenen Firmen
-Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter* nach § 9 (3)
BauNVO génzlich ausgeschlossen.

Um Einzelhandelsbetriebe im Grundsatz zwar
auszuschlie3en jedoch fur ansassige Firmen den Verkauf
betriebsbezogener Materialien zu erméglichen, wird die
Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen beschrankt auf
.betriebsbezogene Verkaufseinrichtungen der ansassigen
Handwerks-, Dienstleistungs-, Produktions-, oder
Verarbeitungsbetriebe."

Die Fa. Heiss beabsichtigt am Standort auch einen
Verkauf betriebsbezogener Materialien sowohl an den
GrolRhandel als auch an Endverbraucher (wie z.B.
Kompost, Erden, Pflanzsubstrat, mineralisches Schuttgut,
Betonfertigteile).
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3 RP Stuttgart, Abt. 8, Landesamt fur Denkmalpflege Schreiben vom 05.05.2023

3.1 |zuo.g. Planungen haben Sie das Landesamt fir Denkmalpflege um Stellungnahme gebeten. Seitens | Ein entsprechender Hinweis ist bereits Gegenstand des
der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Anregungen, wir bitten jedoch, folgenden Hinweis | Bebauungsplans.
auf die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfuihrung der Mafnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archéologie
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 91 — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 22.05.2023

4.1 | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange
aulRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm Kenntnisnahme.
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden
werden kdnnen: Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes: Keine

4.2 |Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik Die Hinweise des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange und Bergbau wurden in den Bebauungsplan
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das | a2ufgenommen.

Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
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Nr.

Lfd.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag

Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
der Gesteine der Hangenden-Bankkalke-Formation (Oberjura), welche im sudlichen und stidwestlichen
Bereich des Plangebietes von Holozanen Abschwemm-massen mit einer zu erwartenden Machtigkeit
im Bereich von bis zu wenigen Metern tberlagert werden.

Mit lokalen Auffuillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig- schluffigen
Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Im Plangebiet befinden sich Fernwasserversorgungsanlagen des Zweckverbands Boden-see-
Wasserversorgung (ZVBWV). Das LGRB geht davon aus, dass der ZVBWYV im Anhérungsverfahren
ebenfalls beteiligt ist und dessen Sicherheitsauflagen beachtet werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-beiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-den objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

4.3

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewabhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden im

Kenntnisnahme
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Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.
Grundwasser
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbdros.
Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aul3erhalb von bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebieten oder sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

8 Polizeiprasidium Konstanz Schreiben vom 27.04.2023

8.1 |durch die geplante Betriebserweiterung und dem Anschluss der Alfred-Wilm-Stral3e durfte das Die erforderlichen Einmiindungsradien nach den
Schwerlast-Aufkommen deutlich zunehmen. Ob dann die jeweiligen Maf3e an der Einmiindung noch Richtlinien des StraBenbaus wurden beriicksichtigt.
ausreichen (zw. K5931 und der Verlangerung Alfred-Wilm-Stral3e) kann momentan noch nicht

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2201 Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll Seite 17 von 21


http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/

Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan ,Hundsriicken IV*

Stand: 15.01.2024

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2024

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwagungsbeschluss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
abschlieend beurteilt werden. Kénnten Sie mir bitte einen bemaf3ten Plan zukommen lassen? Vielen | zyjischenzeitlich wurde eine nochmals optimierte
Dank! Detailplanung des Einmindungsbereiches erstellt und mit
der Strallenbaubehdrde abgestimmt.
Die Anpassung wurde in den B-Plan aufgenommen.
9 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung Schreiben vom 17.05.2023
9.1 |die geplante Anderung des Bebauungsplans ,Hundsriicken IV" haben wir gepriift. In diesem Schreiben | Die Leitung und der Schutzstreifen wurden in den B-Plan

erhalten Sie Bestandspléne unserer Anlagen, die durch die Malinahme tangiert werden.

Die betroffenen Anlagen der BWV befinden sich mittig innerhalb eines Schutzstreifens von 6 Meter, der
Uber Grunddienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage rechtlich gesichert ist. Die im Schutzstreifen
geltenden Nutzungseinschrankungen sind unseren Schutz- und Sicherheitshinweisen zu entnehmen.
Insbesondere verweisen wir dazu auf den Punkt 10.

Das Leitungsrecht ist im Bebauungsplan entsprechend auszuweisen. Uns ist bewusst, dass unsere
Anlage in einer Flache liegt, die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden und Natur und
Landschaft ausgewiesen ist. Da solche Ausweisungen erfahrungsgeman mit der Zeit auch geandert
werden kdnnen, bitte wir zusatzlich unser Leitungsrecht entsprechend dem beigelegten Lageplan im
Bebauungsplan auszuweisen.

Unter anderem sind der BWV nachfolgend aufgefiihrte Mal3nahmen bzw. Planungen rechtzeitig vorab
schriftlich zur Freigabe vorzulegen:

-Baumalnahmen auf Flurstiicken mit Versorgungsanlagen der BWV (Gebaude, Wege-
Gewasserausbau usw.)

-Gelandeveranderungen (Abtragung, Aufschiittung, Befestigung etc.)

Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser etc.)

‘Mafnahmen auf3erhalb des Schutzstreifens, mit nachteiligen Beeintrachtigungen auf BWV-Anlagen
(Grundungen, Hangabtragungen u. &.).

Zum sicheren Betrieb und zur Reduzierung von spateren Folgeaufwendungen bitten wir die
nachgenannten Punkte in Ihre weitere Planung einzubeziehen:

-BlUndelung von kreuzenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von BWV-Trassen.

-Gewabhrleistung des uneingeschrankten Zugangs zu den BWV-Anlagen durch Ausweisung von
offentlichen Flachen im Bereich des Schutzstreifens wie bspw. Grinflachen, Wege etc.

-Beim Durchfahren von Privatflachen ist mindestens alle 20 m eine direkte Zufahrtsmdoglichkeit zu den
Versorgungsanlagen der BWV (ber 6ffentliche Flachen oder ausgewiesene Zufahrtswege zu

aufgenommen und ein entsprechendes ,Leitungsrecht*
gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB ausgewiesen.

Die erganzenden Hinweise der BWV wurden
aufgenommen.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Nr. Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

gewabhrleisten. Dies gilt z. B. bei gebauderiickseitiger Lage der Versorgungsanlagen mit Angrenzung
an weitere private oder schwer zugangliche Grundsttcke.

-Ubertrag der bestehenden Leitungsrechte der BWV auf neu ausgewiesene Grundstiicke im Rahmen
der Baulandumlegung, Flurbereinigung etc. Dies gilt auch fir 6ffentliche Flachen wie Stral3en, Wege
usw.

Fur die Berlcksichtigung unserer Belange mdchten wir uns im Voraus bedanken. Wir bitten um weitere
Beteiligung am Verfahren.

18 | Naturpark Obere Donau, Beuron Schreiben vom 12.06.2023

18.1 |Von Seiten der Geschéftsstelle des Naturparks Obere Donau teilen wir Ihnen mit, dass das vom ge-
planten Vorhaben betroffene Gebiet vollumfanglich innerhalb der Gebietskulisse des Naturparks Obere | kenntnisnahme.
Donau liegt. Dies ist in den vorgelegten Unterlagen so korrekt dargestellt.

Allerding handelt es sich beim weitaus grof3ten Teil der Flache um einen Bereich einer Inneren Er-
schlieBungszone von Emmingen (gesamte im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesene
Flache). Nur ein schmaler Randstreifen im Osten und Sidosten, der Giber die Ausweisungen des Fla-
chennutzungsplans hinausgeht, ist strenggenommen nicht als Innere ErschlieBungszone zu bezeich-
nen. Hier schlie3t sich die NP-Geschéftsstelle aber den Einschétzungen der Raumordnungsbehdérde
beim RP Freiburg an, dass dieser Umstand aufgrund der KleinrAumigkeit dieses Bereichs vernach-
lassigt werden kann.

GemaR § 2 Abs. 5, Ziffer 4 der Naturparkverordnung vom 14. Juni 2005 (GBI vom 15.7.2005, Seite
566ff) gehdren Gebiete, die im jeweiligen rechtskraftigen Flachennutzungsplan als bebaute Flachen
ausgewiesen sind oder fir die eine Bebauung vorgesehen ist (Bauflachen), zu Inneren Erschliel3-
ungszonen, ebenso Gebiete im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (gemal § 2 Abs. 5, Ziffer 1).
Im vorliegenden Fall ist das Uberplante Gebiet zum weitaus tUberwiegenden Teil im rechtskréaftigen FNP
der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen als geplantes bzw. bestendendes Gewerbegebiet dargestellt.
Der Bebauungsplan wird somit weitgehend aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Innerhalb
einer Inneren ErschlieBungszone besteht gemaf § 2 Abs. 5 der Naturparkverordnung kein
Erlaubnisvorbehalt nach der Naturparkverordnung und es gelten auch nicht die Festlegungen des
Naturparkplans.

Eine Stellungnahme der Naturparkgeschéftsstelle ist daher allenfalls fur den 6stlichen Bereich nétig,
der nicht Teil der Inneren ErschlielBungszone ist. Die Betroffenheit von Naturparkbelangen ist hier
jedoch gering, da diesem Bereich keine besondere Bedeutung fur die Erholung zukommt und auch die
naturschutzfachliche Bedeutung tUberschaubar ist.
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18.2 |Ferner teilen wir Ihnen mit, dass eigene Planungen der Naturparkverwaltung zu dem tberplanten Im &uRersten Osten erstreckt sich das Baugebiet bzw.
Gebiet nicht bestehen, eine ansprechende optische Einbindung und Eingriinung des zukiinftigen das erweiterte Au3enbereichsvorhaben der Fa. Heiss bis
sudlichen und dstlichen Randes des GI-Gebietes aber in sehr hohem Interesse des Naturparks ist. Ein | an den Waldrand. Im siddéstlichen Bereich innerhalb der
Naturpark mit der gesetzlichen Zielsetzung einer vorbildlichen Erholungslandschaft, lebt in hohem ausgewiesenen Grinflache sind u.A. Pflanzungen von
Masse davon, dass Gewerbe- und Industriegebiete, aber auch Siedlungsflache sich méglichst harmo- | Strallenbdumen und einer Streuobstwiese vorgesehen,
nisch in die angrenzende Landschaft einbetten und hier harte, optisch unschéne Grenzen, wo immer die zu einer guten grinordnerischen Einbindung des
dies moglich ist, vermieden werden. Baugebietes beitragen.

23 | Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 12.05.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefigtem Plan
ersichtlich wird.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch au3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes und
orientiert sich beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach
Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen moéglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumafinahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie méglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine
Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch tber
mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.

Kenntnisnahme.
Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis.

Die technische Versorgung/Anbindung des Baugebietes
Bauflache wird im Rahmen des ErschlieRungsplanung
geplant und mit den Versorgungsunternehmen (hier:
Telekom AG) abgestimmt.
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Offentlichkeitsbeteiligung Beschlussvorschlag
gemaR § 3 (1) BauGB durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 24.04.2023 bis 26.05.2023 Abwagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
1 Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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