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Sehr geehrte Frau Elsaler,

vielen Dank fir das freundliche Telefonat heute Vormittag, auch wenn wir nicht
Uberall einer Meinung sind.

Nach Ricksprache mit meiner Mandantschaft wird es genau so kommen, wie
ich es vorhergesagt habe. Standort 1 ist der bevorzugte Standort. Standort 2 ist
fir meine Mandantschaft ein Kompromiss. Auf diesen wird sich meine Man-
dantschaft unter den Vereinbarungen des stadtebaulichen Vertrags mit der
Gemeinde einlassen.

Allerdings ist der stadtebauliche Vertrag so aufgebaut, dass alle Entscheidun-
gen Uber die Verlagerung in Hand der Kommune liegen. Anders geht es recht-
lich auch nicht, da die Kommune die Planungshoheit hat. Es kann daher passie-
ren, dass im kommenden Jahr festgestellt wird, dass der Gemeinderat — aus
welchen Grinden auch immer — die Bedingungen des stadtebaulichen Vertrags
nicht erfullt.

Fir diesen Fall muss meine Mandantschaft Vorsorge tragen. Keinesfalls kann
eine weitere Verzdgerung hingenommen werden. Damit weitere Verzdgerungen
vermieden werden, fordern wir nochmals zur Genehmigung an Standort 1 auf.
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Sollte die Genehmigung bis Ende kommender Woche nicht erteilt sein, bin
ich beauftragt, rechtliche Schritte einzuleiten, zu denen auch eine Untitig-
keitsklage gehort.

Das Verfahren fir Standort 2 kann meiner Meinung nach ruhend gestellt wer-
den. Die Alternative einer Riicknahme und Neubeantragung, wenn die Kommu-
ne die Bedingungen erflllt, ist fur alle Beteiligten nur mit Mehraufwand verbun-
den. Sollten Sie ein Ruhen nicht fiir méglich erachten, bitten wir um Mittei-
lung. Meiner Meinung nach kénnen beide Genehmigungen auch parallel erteilt
werden. Es ware schlie3lich auch mdéglich, zwei Analgen zu errichten — z.B.
auch durch zwei verschiedene Betreiber. Sollten Sie dies fur erforderlich halten,
kame auch eine Auflage oder Nebenbestimmung in Betracht, wonach von der
Genehmigung an Standort 2 nur Gebrauch gemacht werden dirfte, wenn auf
die Genehmigung fir Standort 1 verzichtet wird. Falls Sie all diese Varianten
nicht fur moglich hielten, kdnnte der Antrag freilich zurickgezogen werden und
nach Genehmigung des Standort 1 neu gestellt werden. Diesen Aufwand kon-
nen wir aber meines Erachtens sparen.

Meine Mandantschaft wird sich an die Bedingungen des stadtebaulichen Ver-
trags halten. D.h. alle emissionstrachtigen Anlagenteile werden an den Standort
2 verlagert. Voraussetzung ist aber unter anderem die Uberplanung an Standort
1, damit die dort gewiinschte gewerbliche Nutzung durch den Gartenbaubetrieb
moglich ist. Diese ware fiir sich alleine im AuRenbereich nicht privilegiert.

An der Uberplanung sollten auch Sie Interesse haben. Dadurch kénnte sogleich
die aktuell unklare Lage in klare Bahnen gelenkt werden. Auch die Kommune
hat durch die Uberplanung mit der Schuppensiedlung Vorteile.

Den Kompromiss des stadtebaulichen Vertrags sollten alle Beteiligten daher
begriRen und umzusetzen versuchen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass die bereits in Aussicht gestellte Genehmi-
gung flir Standort 2 fir meine Mandantschaft derzeit Gberhaupt keinen Wert
hat. Noch nicht einmal die Grundstlcke sind verkauft.

Zwar durfen nach dem stadtebaulichen Vertrag auch von der Genehmigung an
Standort 1 nur solche Teile in Angriff genommen werden, die spater nicht verla-
gert werden, hier ist es aber wichtig zeithah eine bestandskraftige Genehmi-
gung zu erhalten. Wir missen damit rechnen, dass Nachbarn Widerspriche
einreichen. Auch werden wir voraussichtlich gegen die von lhnen in Aussicht
gestellte Ablehnung der Brecheranlage vorgehen mussen. Allein um diese noch
offenen Punkte zu klaren werden wir doch 12 Monate und mehr benétigen. Es
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macht nur Sinn, dies parallel zum Planungsprozess der Kommune zu klaren.
Dann kann nach Abschluss des Planungsprozesses direkt mit der Errichtung
begonnen werden. Sei es an Standort 1 — weil die Kommune es doch anders
mochte — oder an Standort 2, wozu sich meine Mandantschaft bei Erfillung der
Bedingungen verpflichtet.

Wir verstehen beide doch die Situation des jeweils anderen. Sollte es dann
nicht unsere Aufgabe sein, den Weg mit dem geringsten Aufwand und der ge-
ringsten zeitlichen Verzégerung zu gehen?

Ihre Beflrchtung es entstiinden zwei Anlagen oder am Standort 1 entstiinde
etwas sonst nicht Gewunschtes sind rein hypothetischer Natur. Sowohl die
Kommune kdnnte aus der stadtebaulichen Vereinbarung die Beseitigung uner-
winschter Teile an Standort 1 fordern als auch Sie mittels Beseitigungsanord-
nungen. Ihr Argument des Uberwachungsdefizits diirfte hier durch den stadte-
baulichen Vertrag und dessen Verpflichtung obsolet sein.

Insofern hoffen wir alle, letztlich erfolgreich den Standort 2 realisieren zu kon-
nen. Fur den unwahrscheinlichen Fall des Scheiterns der stadtebaulichen Ver-
einbarung wollen wir aber keine Verzdgerungsschaden. Dies geht nur, wenn wir
parallel die Bestandskraft sicherstellen. Dazu benétigen wir die Genehmigung.

Mit freundlichen GriiRen

Jeremy Theunissen
Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Agrarrecht
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht

Anlagen: keine
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