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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
in Verbindung mit dem schriftlichen Teil maRgeblich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An Gehren - Erweiterung®
Uberschneidet eine Teilflache des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,,An Gehren®
in der Fassung der Anderung vom 06.12.2000. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,An
Gehren - Erweiterung® wird der Bebauungsplan ,An Gehren* im Uberlagerungsbereich
aul3er Kraft gesetzt und durch die neue Satzung ersetzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 1-15 BauNVO).

Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

Zulassig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e (Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

o Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausschlisse:
Gemal § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO werden ausgeschlossen:

e Tankstellen,

e Anlagen fir sportliche Zwecke,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

Py)
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2.1

2.2

2.3

2.4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVvO)

Gemalf Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ist im gesamten
Gewerbegebiet einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ) 0.8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ2)
(8 20 BauNVvO)

Gemalf Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ist festgesetzt

e Bereich GE-1: Geschof3flachenzahl (GFz) 1.0
e Bereiche GE-2, GE-3: Geschol3flachenzahl (GFZ) 1.6

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

Gemal Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ist festgesetzt

e Bereich GE-1: maximal ein (I) Vollgeschoss zulassig
e Bereiche GE-2, GE-3: maximal zwei (Il) Vollgeschosse zulassig

Hoéhe baulicher Anlagen
(8 18 BauNVO)
Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH max.) fur Gebaude und bauliche Anlagen sind

fur die dargestellten Teilflachen im zeichnerischer Teil des Bebauungsplans - in Meter tber
Normal Null festgesetzt.

- Geb&audehdhen werden im Verfahrensverlauf nachgetragen -

Die Gebaudehthe bemisst sich am obersten Gebdudeabschluss (z.B. oberste
Dachbegrenzungskante bzw. First oder Attika).

Mit technischen Anlagen und Aufbauten sind auf maximal 10 % der Gebaudegrundflache
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhen um bis zu 3,0 m zuldssig, wenn diese
Anlagen um mindestens 3,0 m von der GebaudeaulRenwand zuriickversetzt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind von der vorgenannten prozentualen
Flachenbegrenzung ausgenommen. Sie durfen die festgesetzten Gebaudehthen um
maximal 1,0 m Uberschreiten.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das gesamte Baugebiet ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Lange der Gebaudeformen ist nicht begrenzt.
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7.1

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Glberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Davon ausgenommen ist die Anbauverbotszone entlang der B 14, innerhalb der
Hochbauten jeder Art ausgeschlossen sind.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Gemal Planeintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) sind festgesetzt

e StralRenverkehrsflachen

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Offentlicher Platz bzw.
Landwirtschafts- und Radweg)

o Verkehrsgrinflachen.

Notwendige Aufschittungen und/oder Abgrabungen zur Herstellung von StraRen- und/oder
Wegekdrpern sowie Betonstitzkorper fir Randeinfassungen in einer Breite von ca. 0,30 m
und einer Tiefe von 0.80 m entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen sind auf privaten
Flachen von den jeweiligen angrenzenden Grundstlickseigentiimern zu dulden.

VON BEBAUUNG FREI ZU HALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone B14

Entlang der Bundesstrale B 14 ist gemal Planeintrag ein 20 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbahnrand von Hochbauten jeder Art eingeschlossen Nebenanlagen
nach 88 14 und 23 (5) BauNVO sowie Garagen freizuhalten. Das Anbauverbot gilt
gleichermal3en fiir Werbeanlagen nach § 2 Abs. 9 LBO.

ZUFAHRTSVERBOT STOCKACHER STRASSE / B14
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Von privaten und offentlichen Flachen sind keine Zufahrten und Zugange zur Stockacher
StralRe sowie zur Bundesstralie B 14 zulassig.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt Gber die neu anzulegende
interne Baugebietserschliel3ung.
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9.1

9.2

10

11

12

12.1

12.2

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nrn. 12 u. 13 BauGB i.V.m. § 126 BauGB)

Umspannstation

Entsprechend der Plandarstellung wird im Baugebiet eine Flache fir eine Umspannstation
Zur gebietsinternen Stromversorgung ausgewiesen.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen ist die Erstellung, Unterhaltung und der Betrieb
von Uberflurhydranten, StraRenbeleuchtungen, Strom- und Fernmeldeverteilerkasten auf
privaten Flachen von den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Ableitung, Rulckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im
Bebauungsplan Retentions- und Versickerungsflachen ausgewiesen.

Die Detailplanung der Entwasserung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf. Die
Flachenausweisungen werden ggfs. zur Offenlage angepasst.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Bebauungsplan festgesetzte o6ffentliche Grunflachen sind einsprechend der jeweils

zugewiesenen Pflanzgebote sowie der Ausgleichs- und MinimierungsmalBnahmen zu
gestalten und zu pflegen.

ANPFLANZEN SOWIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Obstbaumgruppe im 0stlichen Bereich des Gewerbegebietes (siehe Planeintrag
MalRnahme ,M-1°) ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Gehdlze im Boschungsbereich zur B14 und zur Stockacher Straf3e im Norden des
Plangebietes sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (siehe Planeintrag
Maflinahme ,M-2%).

Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich
Auf den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Standorten sind
grofl3kronige, standortgerechte Laubbaume oder Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen.

Dabei sind fur mindestens drei der zu pflanzenden Gehoélze Hochstamm - Obstbaume
ausschlie3lich lokaler Sorten der zu verwenden (zur Kompensation der entfallenden 3
Obstbaume im Westen — Umweltbericht MalRhahme A-2).
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12.3

12.4

13

13.1

13.2

13.3

Baumpflanzungen auf Gewerbeflachen

Im Baugebiet ist pro angefangener 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein groR- oder
mittelkroniger, standortgerechter und heimischer Laub- oder Hochstamm-Obstbaum zu
pflanzen.

Erganzende Bestimmungen

Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen. Stammumfang mind. 16-18 cm. Die
Baume sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs zeichnerisch
nachzuweisen und spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach der Bebauung
durchzufihren.

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu
bepflanzen.

FLACHEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die im Plan als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sind (mit Ausnahme der als FFH-
Mahwiese kartierten Flache im Siden) mit gebietsheimischem Saatgut (Ursprungsgebiet
13 Schwabische Alb), Mischung Wiesendrusch mit einer standortgerechten, bluten- und
samenreichen Saatgutmischung fir mittlere Standorte zu begriinen, extensiv zu pflegen
(zweimalige Mahd/Jahr) und dauerhaft zu erhalten.

Fur Pflanzungen sind ausschlie3lich gebietsheimische, naturraumtypische Gehdlze
(Herkunftsgebiet 8 Schwabische und Frankische Alb) zu verwenden. Es sind mindestens
die planzeichnerisch festgesetzten Gehélze zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die Bereiche der Versickerungs- und Retentionsflachen sind mit einer artenreichen,
standortgerechten und heimischen Wiesen-Saatgutmischung fur frische/nahrstoffreiche
Standorte zu begrunen, extensiv zu pflegen (zweimalige Mahd/Jahr) und dauerhaft zu
erhalten.

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist auf das fur die Sicherheit notwendige Mindestmall zu
beschréanken. Fir die o6ffentliche und private AufRenbeleuchtung sind umwelt- und
insektenschonende  Leuchtmittel (z.B. dimmbare, warmweiRe LED-Leuchten,
Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.
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13.4

13.5

13.6

13.7

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
unbedingt notwendige Mald zu beschranken. PKW Stellplatze und sonstige befestigte
Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.a. herzustellen, soweit die geplante gewerbliche
Nutzung nicht entgegensteht und soweit kein Gefahrdungspotential aufgrund des
betrieblichen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen besteht und wasserrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

Bauzeitenbeschrankung (Artenschutz)
Die Baufeldraumung darf nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, d. h. heil3t zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar.

Neben notwendigen Gehoélzrodungen schliel3t dies den Oberbodenabtrag im Vorfeld der
ErschlielBung mit ein, um eine Betroffenheit von Bodenbritern (Feldlerche) auszuschliel3en.

Sollte sich der Baubeginn nach dem Oberbodenantrag um einen grof3eren Zeitraum
verzogern, sind die Flachen (innerhalb der Vogelbrutzeit) frei von Vegetation zu halten, um
das Ansiedeln von Bodenbrutern zu vermeiden.

Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Verspiegelte Glasfassaden, Verglasung tber Eck und verglaste Skywalks bergen ein hohes
Kollisionsrisiko und sind zu vermeiden. Auch Bepflanzungen direkt an Glasfassaden
mussen vermieden werden.

Alternativ kann vogelfreundliches Spezialglas oder Lamellen als Vorbau verwendet werden,
um Kollisionen zu vermeiden.

Nistkasten fur Hohlenbruter

Um den Verlust an Nistmdglichkeiten far Hohlenbriter auszugleichen, sind im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nistk&sten anzubringen:

e 6 Feldsperling-Nistkasten in Gruppen von 3 x 2 Nistkasten

e 3 Starennistkasten

Die Feldsperling-Nistkasten sollen an Baumen aufgehangt werden, die Staren-Nistk&sten
kénnen an Baumen oder Gebduden angebracht werden. Die genaue Verortung erfolgt
durch 6kologische Baubegleitung.

Monitoring: Nistkastenkontrolle im Folgejahr. Bei Annahme durch 2 Feldsperling-Paare und
ein Staren-Paar ist kein weiteres Monitoring erforderlich. Bei Nicht-Annahme nach drei
Jahren sind nachsteuernde Maflihahmen zu ergreifen.

Pflege: Jahrliche Reinigung der Nistkasten innerhalb der Wintermonate (November-
Januar).
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1.2

13

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die Ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil in Verbindung mit dem
schriftlichen Teil maf3geblich.

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ,An Gehren - Erweiterung”
uberschneidet eine Teilflache der bisher rechtsverbindlichen Ortlichen Bauvorschriften ,An
Gehren® in der Fassung der Anderung vom 06.12.2000. Mit Inkrafttreten der Ortlichen
Bauvorschriften ,An Gehren - Erweiterung wird die Satzung uber die Ortlichen
Bauvorschriften ,An Gehren* im Uberlagerungsbereich auRer Kraft gesetzt und durch die
neue Satzung ersetzt.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4).

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0° und
35°.

Gestaltung der Dachflachen und Fassaden

Dacheindeckungen, Gebaudefassaden und sonstige Aul3enflachen baulicher Anlagen sind
nur in nicht-glanzender und gedeckter Farbtonung zuldssig. Reflektierende oder spiegelnde
Oberflachen sowie grelle, leuchtende Farbtdne sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
sind auf Dachflachen > 15° Dachneigung parallel zur jeweiligen Dachflache anzubringen.

Auf flach geneigten Dachern < 15° Dachneigung sind auch aufgestellte Anlagen bis
maximal 1,00 m Uber die Dachflache zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind, mit Ausnahme der betrieblich

erforderlichen, befestigten Nutzflachen, gartnerisch als Grin- oder Pflanzflachen
anzulegen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abfallbehélter und -sammelplatze sind durch geeignete Einhausungen oder Begriinungen
in einer Weise auszufiihren oder abzuschirmen, dass sie von den 6ffentlichen Straf3en und
Wegen nicht eingesehen werden kdnnen.
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4 WERBEANLAGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschlie3lich an der Fassade der Gebaude bis
zur Dachkante und bis zu einer maximalen Flache von 10 m2 je Gewerbebetrieb zulassig.

Zulassig sind nur Werbeanlagen unbeleuchteter Art. Das Anstrahlen von Werbeanlagen mit
weil3lichem oder gelblichem Licht ist zul&ssig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie
Laufschriften, Lichtspiele und Ahnliches sind unzul&ssig.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf die Bundesstralie B 14 ausgehen.

5 EINFRIEDUNGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Als Einfriedungen sind Z&une bis zu 2,00 m Hohe sowie Hecken und Strauchgruppen

zulassig. Uberschreitungen koénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
sicherheitstechnische Belange dies erfordern.

Zaune sind aus luft-, licht- und kleintierdurchléassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht-
oder Stabgitterzaun, herzustellen und missen einen Bodenabstand von mindestens 0,15
m einhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwéllen, Mauern, Gabionen, die
Verwendung von Stacheldraht sowie standortfremde Straucher und Heckenpflanzen, wie
Thujen und Zypressen.

6 STUTZMAUERN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Grolere
Hohenverspriinge sind abgestuft durch mehrere  Stitzmauern mit einem
Steigungsverhaltnis < 1:1 auszufthren oder abzubdschen.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archéaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal3 8§ 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

2 BODENSCHUTZ

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der Baumalinahmen sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen zu
bertcksichtigen.

Nachfolgende Vermeidungs-/ MinimierungsmalRnahmen sind bei der Umsetzung der
Bauvorhaben durch Planer/Architekten, Baufirmen und Bauherren zu beachten.

e Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende
Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Zufahrten, nach
Moglichkeit Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, Anlegung von Parkdecks,
gelandeangepasste Bauweise).

o Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinung,
Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur
Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

¢ Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Mal3 zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich evtl. Aufbereitung von anstehendem
Erdmaterial) anzustreben ist.

e Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit
01.01.2021) wird die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m?
Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung zuziglich der bauzeitlich
bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m? Flacheninanspruchnahme
zusatzlich die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich.

o Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf Grundlage der VwV Bodenmaterial zu
erfolgen. Die Verwertung ist der Bodenschutzbehérde nachzuweisen.

e Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kinftig tberbauten
Flachen) ist zu achten. Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

o Beim Bearbeiten, Ausheben oder Befahren des Bodens ist unbedingt auf trockene
Wetterverhéaltnisse zu achten, um eine Schadigung des Bodengefuges weitgehend
auszuschliefRen.

e Vor Beginn der Baumalinahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht in Mieten zwischenzulagern und nach Abschluss der
MaRnahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens

Py)
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(Mietenhohe max. 1,5 m) ist vor Vernéssung durch Profilierung zu schitzen. Die
Oberbodenmiete darf nicht befahren werden. Ist eine Lagerzeit von tber 6 Monate
nicht auszuschlief3en, dann ist die Oberbodenmiete unmittelbar nach dem Anlegen
geeignet zu bepflanzen.

e Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der
Baugruben mit Bauschutt oder Bauabfall) sind untersagt.

¢ Wird auf den Baugrundstlicken zusatzliches Material angefahren, dann darf entweder
nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme
der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV
Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss
gebrochen, analytisch untersucht und bekannter Herkunft sein.

e Fur die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche
Zustimmung des Landratsamtes, Wasserwirtschaftsamt, einzuholen.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten. Die
Rechtsvorschrift § 12 BBodSchV ist zu beachten.

Daruber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und ergdnzend auf das Erdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche
unter Erdaushub einzusehen ist, verwiesen.

3 RODUNGSZEITRAUME VON BAUMEN UND GEHOLZEN (ARTENSCHUTZ)

Notwendige Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit, also nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

Auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen nach 8 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz wird diesbeziglich verwiesen:

Es ist verboten, Baume, (...) Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

4 KLEINTIERSCHUTZ

Zum Schutz von Kleintieren sollten Lichtschachte, R_’_egenfallrohre und ahnliche Bauteile
Kleintier- und vogelsicher ausgefiihrt werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten
maximal 10 mm grof3 sein.

5 PFLANZLISTE

Empfehlungsliste gebietsheimischer Arten (Gebietsheimische Baumarten, Landkreis
Tuttlingen, Gemeinde Emmingen-Liptingen):

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllus)

Alternativ kdnnen Obstbaume lokaler Sorten verwendet werden.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 12 von 13



Gemeinde Emmingen-Liptingen Stand: 13.07.2022
Bebauungsplan ,AN GEHREN - Erweiterung*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ
Auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften wird hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung
sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

7 DIN-VORSCHRIFTEN

DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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