Gemeinde Emmingen-Liptingen 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Stauch"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 24.09.2021  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

02.02.2022
1 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
1.1 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2021 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur

Entwurfsfassung vom 24.09.2021 bis zum 26.01.2022 aufgefordert.

1.2 Von folgenden Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Regierungsprasidium Tibingen, Referat 21 - Bauleitplanung (keine Stellungnahme)

Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. Neckar (keine Stellungnahme)
Polizeidirektion Tuttlingen (keine Stellungnahme)

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Regionalgeschaftsstelle Tuttlingen (keine Stellungnahme)
Landesnaturschutzverband Baden-Wdrttemberg e.V., Stuttgart (keine Stellungnahme)

Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesgeschaftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)
Handwerkskammer Konstanz (keine Stellungnahme)

Industrie- und Handelskammer, Schwarzwald-Baar-Heuberg, Villingen-Schwenningen (keine Stellungnahme)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen (keine Stellungnahme)

Unitymedia BW GmbH, Kassel (keine Stellungnahme)

Verwaltungsgemeinschaft Stockach (keine Stellungnahme)

Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen (keine Stellungnahme)

Gemeindeverwaltung Neuhausen ob Eck (keine Stellungnahme)

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stellungnahme ohne Anregung)
Regierungsprasidium Freiburg, Forstdirektion (Stellungnahme ohne Anregung)

Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg (Stellungnahme ohne Anregung)

Naturpark Obere Donau, Beuron (Stellungnahme ohne Anregung)

Netze BW GmbH, Tuttlingen (Stellungnahme ohne Anregung)

Terranets BW GmbH, Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)
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- bnNetze GmbH, Freiburg i.Br. (Stellungnahme ohne Anregung)
- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)
- Stadt Engen (Stellungnahme ohne Anregung)

1.3 Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt
1.3.1 |Landratsamt Tuttlin- 1. Amt fUr Brand- und Katastrophenschutz Abwagung/Beschluss:

gen

Stellungnahme vom
21.01.2022:
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Aus Sicht des Brandschutzes hat das Amt fur Brand-
und Katastrophenschtz als Brandschutzdienststelle
beim vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan grund-
satzlich keine Einwande.

Die Aussage, dass aus Sicht des Brandschutzes keine grund-
satzlichen Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brand-
schutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber
Flachen fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen),
i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfuh-
rungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer
5.1 IndBauRL.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussagen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-
men. Da es sich hier um eine Aufhebung handelt, die die Be-
handlung des Plangebietes nach § 34 BauGB zur Folge hat, ist
die Aufnahme von Hinweisen hier nicht notwendig, da im Rah-
men der Bauausfihrung nach § 58 LBO samtliche o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften vor Erteilung der Baugenehmigung zu
prifen sind.

Es erfolgt keine Plananderung.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdricklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegenlber
Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit,
die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Ver-
haltnissen.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussagen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-
men. Da es sich hier um eine Aufhebung handelt, die die Be-
handlung des Plangebietes nach § 34 BauGB zur Folge hat, ist
die Aufnahme von Hinweisen hier nicht notwendig, da im Rah-
men der Bauausfihrung nach § 58 LBO samtliche 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften vor Erteilung der Baugenehmigung zu
prafen sind.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Aus einsatztaktischen Grinden wird empfohlen Hydran-
tenabstande von maximal 120 m einzuhalten.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussagen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-
men. Da es sich hier um eine Aufhebung handelt, die die Be-
handlung des Plangebietes nach § 34 BauGB zur Folge hat, ist
die Aufnahme von Hinweisen hier nicht notwendig, da im Rah-
men der Bauausfuhrung nach § 58 LBO samtliche 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften vor Erteilung der Baugenehmigung zu
prifen sind.

Es erfolgt keine Plananderung.

Allgemeiner Hinweis:

Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der
Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher Belange,
die von diesem Vorhaben berdhrt werden kénnen. Die
konkreten Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorha-
ben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den zugeho6-
rigen Sonderbauvorschriften.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussage zur Einholung von Stellungnahmen wird zur Kennt-
nis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

2. Baurechtsbehdrde

Aus Sicht der Baurechtsbehorde bestehen keine Beden-
ken gegen die Teilaufhebung, zumal die Vorgehens-
weise (auch mit der Gewerbeaufsicht als technischer
Immissionsschutzbehorde und der Stabsstelle Recht)
bereits im Vorfeld abgestimmt wurde. Insofern verwei-
sen wir auf die in diesem Rahmen vorangegangene Kor-
respondenz.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussage, dass von Seiten der Baurechtsbehdrde keine Be-
denken bestehen sowie der Verweis auf die vorangegangene
Korrespondenz wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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3. Gewerbeaufsicht

Aufgrund eines geplanten Bauvorhabens auf dem Flst.
5034 und einem ggf. kiinftig geplanten Vorhaben auf
dem FlIst. 5031/2 soll eine Teilflache aus dem derzeit
gultigen Bebauungsplans "Stauch" rausgenommen wer-
den. Hierbei soll ein ungeplanter Innerbereich entste-
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Abwagung/Beschluss:

Die Zusammenfassung des Sachverhalts und der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Abweichend von der Darstellung in der genannten
schalltechnischen Untersuchung umfasst der Geltungsbereich
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hen, welcher eine Wohnbebauung zulasst. Aufgrund ei-
ner schalltechnischen Voruntersuchung (Fa. Heine und
Jud, Projekt: 2996/1 - 3. Marz 2021) wurden die Immis-
sionen auf die geplanten Flursticke durch das angren-
zende Gewerbe untersucht. Auf dem Flst. 5034 ist mit

keinen unzuldssigen Larmimmissionen zu rechnen. Auf

dem Flurstiick 5031/2 sind im nérdlichen Bereich Uber-
schreitungen zu erwarten.

der Aufhebung auch den sudlichen Teil der FI.-Nr. 5032, wel-
cher sich zwischen den beiden FI.-Nrn. 5031/2 und 5034 befin-
det.

Es erfolgt keine Plananderung.

Die Entnahme des Flst. 5031/2 aus dem B-Plan wird da-
her nur flr zuldssig gehalten, wenn gesichert werden
kann, dass nur in dem Bereich gebaut werden darf, bei
dem keine Uberschreitungen der Larmimmissionen zu
erwarten sind. Auch stellt sich die Frage, ob das zwi-
schenliegende Flst. 5032 gleichzeitig innerhalb eines
Gewerbegebietes anderseits als ungeplantes Gebiet
bestehen darf.

Abwagung/Beschluss:

Die Anregung einer Sicherung, dass eine Bebauung lediglich im
Bereich auBerhalb der Uberschreitungen stattfinden kann, wird
zur Kenntnis genommen. Eine solche Sicherung ist auf Ebene
einer Aufhebung eines Bebauungsplans nicht moglich. Zudem
ist eine Bebauung im Uberschreitungsbereich unter Beriicksich-
tigung von entsprechenden LarmschutzmaBnahmen generell
nicht ausgeschlossen. Die genannte schalltechnische Untersu-
chung weist nach, dass die Immissionsrichtwerte fur ein Misch-
gebiet in groBen Teilen des Teilaufhebungsbereiches eingehal-
ten werden und somit keine unlésbaren Konflikte vorliegen.
Mogliche Konflikte sind somit im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu I6sen. Im Baugenehmigungsverfahren sind
samtliche 6ffentlich-rechtliche Vorschriften zu prifen und ent-
sprechend einzuhalten.

Der Geltungsbereich der Aufhebung umfasst auch den sudli-
chen Teil der FI.-Nr. 5032, welcher sich zwischen den beiden
FI.-Nrn. 5031/2 und 5034 befindet, sodass sich lediglich noch
der nérdliche Teil innerhalb eines Gewerbegebiets befindet.
Dabei ist es generell Gblich, dass lediglich Teilflachen von Flur-
stlcken innerhalb beplanter Bereiche liegen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Nach unserer Kenntnis gehoéren die FIst. 5031/2 und
5032 demselben EigentUmer.
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Es wird daher im Zuge dieses Verfahrens empfohlen, die
Flurstlicke 5031/2 und 5032 so zu Teilen, dass hier-
durch eine eindeutige Abgrenzung der Gebietseinstu-
fungen entsteht und die hierdurch ungeplanten entste-
henden Flursticke in einem Bereich liegen bei denen
die Larmimmissionen die Richtwerte der TA Larm unter-
schreiten.

Der Vorschlag einer Teilung der Flursticke in Sinne der oben
vorgeschlagenen Sicherung wird zur Kenntnis genommen.

Da mit entsprechenden LarmschutzmaBnahmen eine Bebauung
im Uberschreitungsbereich nicht generell ausgeschlossen ist
und entsprechend mogliche Konflikte im Baugenehmigungsver-
fahren abschlieBend geldst werden kénnen, wird die vorge-
schlagene Teilung nicht vorgenommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

4. Naturschutzbehorde

Die Gemeinde Emmingen-Liptingen beabsichtigt die 1.
Teilaufhebung des Bebauungsplans "Stauch". Im Plan-
gebiet wurde ein Industrie- und Gewerbegebiet festge-
setzt (rechtskraftig seit Oktober 1998). Die Teilaufhe-
bung wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im stddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sollen die Flursticke 5031/2 und 5034 sowie ein Teilbe-
reich des Flurstick 5032 aufgehoben werden. Zweck
der Aufhebung ist die Ermdglichung von Wohnnutzung.
Das Gebiet grenzt Uberwiegend an Wohnbebauung an.

Auf Flurstick Nummer 5034 befindet sich ein Wohnge-
baude. Die anderen Flurstlcke sind mit einer Fettwiese,
sowie vereinzelten Gehdlzen bestanden. Auf Flurstick
Nummer 5031/3 befinden sich Holzlagerstatten des
ndrdlich angrenzenden Holzbaubetriebs.

Der ersten Teilaufhebung des Bebauungsplans "Stauch"
kann aus Sicht der Naturschutzbehorde zugestimmt
werden. Eine Ausweisung als Wohngebiet gegenuber
einem Gewerbegebiet wird praferiert. Dadurch wird
nicht nur der Versiegelungsgrad reduziert, sondern auch
betriebsbedingte Wirkungen auf die umliegenden
Schutzguter (z.B. Streuobstwiese) werden verringert.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussagen zum Naturschutz, sowie die Aussage, dass der
Teilaufhebung aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt
wird, werden dankend zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Stauch" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 24.09.2021 -

Seite 5 von 7 seiten




5. StraBenbaubehdrde

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans wird
keine klassifizierte StraBe tangiert. Die Belange der
StraBenbaubehdrde sind daher nicht betroffen.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussage, dass die Belange der StraBenbaubehdrde nicht
betroffen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

6. Wasserwirtschaftsamt

Es ist sicherzustellen, dass wir bei Bauvorhaben auf den
von der 1. Teilaufhebung betroffenen Flurstiicken recht-
zeitig beteiligt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussage zur Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes wird
zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt wird bei
Bauvorhaben im Rahmen des regularen Baugenehmigungsver-
fahrens beteiligt werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

6.1 Sachgebiet: Altlasten

Im Bereich (Flurstick 5031/2) des zur 1. Teilaufhebung
vorgesehenen Gebiets liegt ein Teil der altlastverdachti-
gen Flache "AS Emminger StraBe 37/1".

Es wird mit Blick auf die in der Begrindung angedachte
Folgenutzung des Flurstiicks 5031/2 als Wohnbauflache
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand keine Aussagen Uber Art und
AusmaB einer evtl. Altlast und damit ggfs. zur klnftigen
Nutzung dieser Flache mdglich ist.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussagen zu Altlasten werden zur Kenntnis genommen. Da
es sich hier um eine Aufhebung handelt, die die Behandlung
des Plangebietes nach § 34 BauGB zur Folge hat, ist die Auf-
nahme von Hinweisen hier nicht notwendig, da im Rahmen der
Bauausfihrung nach § 58 LBO samtliche 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften vor Erteilung der Baugenehmigung zu prafen sind.

Es erfolgt keine Plananderung.

6.2 Sachgebiet: Bodenschutz

Grundsatzlich wird fur die geplante Wohnbebauung im
Bereich der 1. Teilaufhebung empfohlen, die entspre-
chenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Bodenschutz und die Empfehlung zur
Teilaufhebung werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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7. Andere Amter und Fachbehérde des Landratsamtes
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Die Aussage, dass keine weiteren Bedenken und Anregungen
erhoben werden, wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Von Seiten der Ubrigen Amter und Fachbehdrden des Es erfolgt keine Plananderung.
Landratsamtes werden zum jetzigen Planungsstand
keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

2.1
2.2

3.1

3.2

3.3

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.12.2021 bis 26.01.2022 mit der Entwurfsfassung vom 24.09.2021 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Emmingen-Liptingen macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom
24.09.2021 zu eigen.

Durch die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte ergeben sich nur Ergénzungen der Begriindung und redaktionelle Anderungen des
Textes . Diese wurden bereits vor der Sitzung in die Entwurfsfassung vom 24.09.2021 eingearbeitet. Das Datum der Entwurfsfassung wird bei-
behalten. Durch die Anderung sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fiihren. Die von der Anderung betroffenen Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Die 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Stauch" in der Fassung vom 24.09.2021 wird gemaB dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Emmingen-Liptingen, den ....................
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