1.

Stadtebaulicher Vertrag und Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB
zur
Uberplanung des Areals ,,Im Adlergarten” in Emmingen-Liptingen

zwischen

der Gemeinde Emmingen-Liptingen
vertreten durch Blrgermeister Joachim Loffler
- nachstehend Gemeinde genannt —

und der
Adler GbR Thomas Simon, Hans Stork und Udo Stork

sowie
Hausbau-Huber GmbH

- nachstehend Vorhabenstréger genannt —

§ 1 Gegenstand des Vertrages

GemaR Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Emmingen-Liptingen vom 23.09.2019 und
12.10.2020 wird fur die Grundstticke FISt.-Nrn 415/5, 414/12 sowie teilweise 414/11 und 414/1 in
Emmingen-Liptingen (Ortsteil Emmingen), im Folgenden als ,,Mihlebach Areal” bezeichnet, ein
vorhabensbezogener Bebauungsplan neu aufgestellt, der den Bebauungsplan vom 02.08.2002
teilweise ersetzt.

Der Vorhabenstrager plant auf dem Areal eine bauliche Nutzung mit 11 Wohngebduden, sowie
drei Tiefgaragen.

Gegenstand des Vertrages ist weiterhin die ErschlieBung des Plangebiets mit der Errichtung einer
privaten AnliegerstraRe samt Wendehammer von der Schulstralle abgehend sowie einer
Tiefgaragen-Ein- und -Ausfahrt von der HauptstraRe aus.

Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Plan. Grundlage des baulichen
Konzepts ist die Vorhabenplanung des Architektenbiliros Wehinger aus Radolfzell, in der Fassung
vom 30.10.2020 und 11.01.2021 (Anlage 2).

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Zulassigkeit einer Bebauung durch den in Ziff. 1
genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §13a BauGB (Innenentwicklung)
herbeigefiihrt werden soll. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, die Bebauung nach diesem
Bebauungsplan bis spatestens 31.12.2024 zu realisieren. Erganzend zum Bebauungsplan ist
vereinbart, dass ein Griinflaichennutzungsplan vorzulegen ist, der die dauerhafte Begriinung der
Stitzmauer im Stiden des Vertragsgebietes vorsieht. Der Vorhabentrager wird diesen
Grunflachennutzungsplan auf eigene Kosten erstellen lassen.



1.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die zuldssige bauliche Nutzung allgemein
festgesetzt werden verbunden mit der Regelung, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (vgl. § 12 Abs. 3a BauGB). Die nach § 1 Abs. 3 dieses Vertrages
bis zum 31.12.2025 zu realisierende Bebauung ergibt sich aus der als Anlage 3 beigefligten
Vorhabenbeschreibung. Abweichungen von dieser Vorhabenbeschreibung bei der Durchfiihrung
des Vorhabens bediirfen der Zustimmung der Gemeinde.

Die als Vertragspartner genannten Vorhabentrager (nachfolgend: ,,Der Vorhabentrager”) haften
fir die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen gesamtschuldnerisch, soweit in
diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist

Der Vorhabentrager erklart sich mit den Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.01.2021 (Anlage 4) einverstanden. Dies gilt auch fiir Anderungen dieser Fassung,
soweit diese nicht unzumutbar zum Nachteil des Vorhabentragers von dem Entwurf vom
30.10.2020 abweichen.

§2 Kostentragung

Der Vorhabenstrager Gbernimmt die Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplans nach §11
BauGB sowie die Kosten der Erschliefung.

Der Vorhabenstrager Gibernimmt insbesondere die Planungskosten der Gemeinde, sowie deren
Kosten einer fachlichen und planungsbegleitenden rechtlichen Priifung und der Erstellung dieses
stadtebaulichen Vertrags, soweit diese Kosten erforderlich und angemessen sind. Die Zahlung der
Kosten kann auch vom Vorhabenstrager direkt an die Auftragnehmer erfolgen. Die anwaltliche
Beratung wird dagegen unmittelbar von der Gemeinde beauftragt.

§3 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich nach §11 Abs. 1 BauGB,

a) die ErschlieRungsanlagen im Baugebiet einschlielRlich der privaten StichstralRe mit
Wendehammer und Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt auf dem Adler-Areal (Fist.-Nr. 414/1
und 414/12, 415/5 und 414/11)

b) die Anlagen fiir die Wasserversorgung, Regen- und Abwasserentsorgung im Gebiet

c) die Anderung oder die Erweiterung der Anlagen fiir die Wasserversorgung, Regen- und
Abwasserentsorgungsanlagen auRerhalb des Gebiets, soweit sie zur ErschlieBung des
Vertragsgebiets notwendig sind,

auf eigene Kosten herzustellen.

Die Anlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen, dass sie den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Die Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieBungsmafnahmen einschlieRlich der
erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen sowie der Ausbaustandard bedirfen der
ausdriicklichen Zustimmung der Gemeinde vor Bauausfiihrung.

2.

Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen im Plangebiet durch
den Vorhabentrager auf dessen Kosten ldsst die Wasserversorgungs- und
Abwasserbeitragspflicht fir die Grundstilicke im Erschliefungsgebiet nach der
Wasserversorgungssatzung und Abwassersatzung der Gemeinde unberihrt. Um eine
unangemessene Kostenbelastung des Vorhabentragers zu vermeiden, rechnet die Gemeinde die



Aufwendungen des Vorhabentragers fiir die Herstellung dieser Anlagen auf den
Wasserversorgungsbeitrag bzw. den Teilbeitrag fiir den 6ffentlichen Abwasserkanal gemaR den
im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltigen ortlichen Satzungen an. Wird der
Wasserversorgungsbeitrag und der Teilbeitrag fir den 6ffentlichen Kanal nach § 26 KAG Baden-
Wirttemberg i.V.m. den 6rtlichen Satzungen abgeldst, erfolgt die Anrechnung auf den
vereinbarten Netto-Ablésebetrag. Ubersteigen die Aufwendungen des Vorhabentrigers fir die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen die Hohe der satzungsgemaRen Beitrage, so hat der
Vorhabentrager keinen Anspruch auf Erstattung der liber die Hohe der Beitrage hinausgehenden
Aufwendungen.

3. a) Der Vorhabenstrager Gbertragt das Eigentum an den neu hergestellten Anlagen der
Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung auf die Gemeinde, soweit diese Anlagen Teil der
offentlichen Wasserversorgungs- oder Abwasserentsorgungseinrichtung werden. Soweit
erforderlich bestellt der Vorhabenstrager zugunsten der Gemeinde die notwendigen
Grunddienstbarkeiten und Baulasten. Beim Verkauf von Teilflachen oder Teileigentum wird sich
der Vorhabenstrager Vollmachten zur Bestellung solcher Dienstbarkeiten und Baulasten und zum
Erwerb und zur Abtretung von Splitterflaichen einrdumen lassen; diese Vollmachten dirfen zum
31.12.2025 erléschen.

b) Der Vorhabentrager gestattet der Gemeinde, die in der Anlage 5 zu diesem Vertrag rot
markierte Flache zum Begehen und Befahren zu nutzen. Die Auslibung dieser Berechtigung darf
von der Gemeinde auch Dritten liberlassen werden. Zur dinglichen Sicherung der vorstehenden
Berechtigung vereinbaren die Parteien die Bestellung einer entsprechenden beschrankten
personlichen Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) zugunsten der Gemeinde und zulasten des
Grundsticks FIst.Nr. #.

c) Der Vorhabentrager gestattet der Gemeinde, in der in Anlage 6 zu diesem Vertrag blau
markierten Flache Ver- und Entsorgungsleitungen zu errichten, zu betreiben, zu beaufsichtigen
und zu erhalten. Die Auslibung dieser Berechtigung darf von der Gemeinde auch Dritten
Uberlassen werden. Zur dinglichen Sicherung der vorstehenden Berechtigung vereinbaren die
Parteien die Bestellung einer entsprechenden beschrankten personlichen Dienstbarkeit
(Leitungsrecht) zugunsten der Gemeinde und zulasten des Grundstiicks Flst.Nr. #.

d) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Eintragung der Dienstbarkeiten nach a) und b) ins
Grundbuch unverziiglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,,Briel 1. Anderung und
Erweiterung” zu veranlassen und die hierzu erforderlichen Erklarungen abzugeben. Die Kosten der
Eintragung ins Grundbuch tragt der Vorhabentrager. Die Einraumung der Berechtigungen erfolgt
unentgeltlich, eine Entschadigung ist von der Gemeinde nicht zu leisten.

4. Die Bauleitung fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird der Vorhabenstrager selbst
ausfiuihren. Maligeblich fur die Ausfiihrung ist die Planung des Ingenieur-Biiros Breinlinger aus
Tuttlingen.

84 Vergaberichtlinien

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei einem Weiterverkauf der Grundstiicke oder von Teil- oder
Wohnungseigentum die als Anlage 7 beigefligten Bauplatzvergaberichtlinien der Gemeinde zu
beachten.



§5 Haftung und Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung tGber
den Bebauungsplan.

Die Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser Hinblick
auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit oder die Nichtigkeit der Satzung im Verlauf eines
verwaltungsgerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche auf Erstattung eigener
Aufwendungen, sowie Schadenersatz gegen die Gemeinde deswegen nicht geltend gemacht
werden.

§6 Vertragsstrafe

Uberschreitet der Vorhabentrager die in § 1 Abs. 3 genannte Frist, zahlt er an die Gemeinde fiir
jeden Monat der Uberschreitung eine Vertragsstrafe in Hohe von € 5.000.

MaRgeblich fiir die Hohe der Vertragsstrafe sind die aufsummierten Uberschreitungen samtlicher
Fristen. Die Vertragsstrafe ist insgesamt beschrankt auf € 50.000.

Sie entfallt fir die Monate, fir die der Vorhabentrager nachweist, dass er die Verzégerung nicht
zu vertreten hat. Ist die Vertragsstrafe aus sonstigen Griinden nach den Umstanden des
Einzelfalles unangemessen hoch, setzt die Gemeinde die Strafe auf Verlangen des
Vorhabentragers auf einen angemessenen Betrag herab. § 343 BGB bleibt unberiihrt.

§7 Vertragsanderung, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsanderungen oder Erganzungen bediirfen zu lhrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies
gilt auch fiir eine Anderung dieser Schriftformklausel. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag
ist 3-fach ausgefertigt. Die Gemeinde und der Vorhabenstrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen
nicht. Sie sind durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

§8 Riicktritt

Die Vertragsparteien kdnnen aus wichtigem Grund von diesem Vertrag zurlicktreten.

Die Gemeinde kann zudem bei einem VerstoRR des Vorhabentrédgers gegen seine
Durchfiihrungsverpflichtung nach § 1 Abs. 3 von diesem Vertrag zurlicktreten. Die Vertragsstrafe
nach § 6 bleibt davon unberihrt.

Ein Ricktritt hat schriftlich durch eingeschriebenen Brief gegenliber dem jeweils anderen
Vertragspartner zu erfolgen. Die Erklarung ist nur innerhalb von zwei Monaten nach Kenntnis der
Ricktrittsvoraussetzungen moglich. Die Rucktrittsfrist ist nur gewahrt, wenn der Ricktritt
innerhalb der Frist bei dem anderen Vertragspartner eingeht.

Im Falle des Riicktritts tragt jede Vertragspartei ihre eigenen Kosten. Der Vorhabentrager tragt
alle bis zum Ricktritt angefallene Kosten im Sinne von § 2. Dies gilt auch fiir Kosten fiir bereits
beauftragte, aber noch nicht erbrachte Leistungen, soweit daraus Kosten entstehen. Gegenseitige



Schadenersatz- oder sonstige Ausgleichsanspriiche gleich aus welchem Rechtsgrund sind
ausgeschlossen.

§7 Rechtsnachfolger

Die Vorhabenstrager verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
einem Rechtsnachfolger mit Weitergabe-Verpflichtung weiterzugeben.

§ Wirksamkeit

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung beider Vertragsparteien wirksam.

Emmingen-Liptingen, den

Gemeinde Emmingen-Liptingen
Joachim Loéffler, Blirgermeister

Adler GbR Adler GbR
Thomas Simon Hans Stork
Vorhabenstrager 1 Vorhabenstrager 1
Adler GbR

Udo Stork

Vorhabenstrager 1

Hausbau-Huber GmbH
Klaus Gohl, Geschaftsfihrer
Vorhabenstrager 2

Anlagen:

Lageplane Vertragsgebiet (Anlage 1-1 und 1-2)

Vorhabenplanung des Architektenbiiros Wehinger vom 30.10.2020 und 11.01.2021 (Anlage 2)
Vorhabenbeschreibung (Anlage 3)

Bebauungsplanentwurf (Anlage 4)



Darstellung Geh- und Fahrrecht (Anlage 5)
Darstellung Flache fir Ver- und Entsorgungsleitungen (Anlage 6)
Bauplatzvergaberichtlinien (Anlage 7)



