Gemeinde Emmingen-Liptingen
Landkreis Tuttlingen

Behandlung von Bauantriagen/ Bauvoranfragen in kommunalen Gremien

Bauvorhaben:  Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage

Bauherr: Aneta und Sebastian LUCZAK, Schmelzestr. 23, 78333 Stockach

Anschrift: Engelgasse 17

Flst.-Nr. 8111

] Das Bauvorhaben entspricht den Vorgaben des Bebauungsplans und wird dem Gremium zur
Information gegeben (z.B. bei gewerblichen Vorhaben); Das Einvernehmen der Gemeinde ist nicht
notig.

] Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich; Beurteilung nach § 35 | BauGB (siehe Rickseite).

Das Einvernehmen der Gemeinde ist notig.

D Das Bauvorhaben liegt auerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans
(Beurteilung nach § 34 | BauGB). Das Einvernehmen der Gemeinde ist notig.

& Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rechter Brihl 11“.
Fir eine Genehmigung muss von folgenden Vorgaben befreit werden:

1) Vorgabe Bebauungsplan: Traufhohe: 4m (durch verbindliche Ausnahme nicht festgelegt)
Geplante Ausfiihrung: Traufhdhe: 4,945 cm /folgende Befreiungen schon erteilt:

Flst.Nr. 7625 TH 4,83m

FIst.Nr. 7616 TH 4,82m

Flst.Nr. 7615 TH 4,79m

Flst Nr. 7617 TH 4,56m

Fist.Nr. 7618 TH 4,36m

2) Vorgabe Bebauungsplan:
Geplante Ausfiihrung:

3) Vorgabe Bebauungsplan:
Geplante Ausfiihrung:

4) Vorgabe Bebauungsplan:
Geplante Ausfiihrung:

Die Nachbaranh6rung wurde bereits durchgefiihrt
IXI  Eswurden keine Einwénde vorgebracht.
[]  Die Nachbaranhérung lduft noch.

] Es wurden Einwande vorgebracht.



§ 35 Bauen im AuBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist
und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder
einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner
besonderen Zweckbestimmung nur im AuBenbereich ausgefihrt werden soll,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines Betriebes nach Nummer 4, der
Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:
a)  das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,
b)  die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder {iberwiegend aus diesem und aus nahe gelegenen Betrieben nach den

Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,
c¢)  eswird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und
d)  die Feuerungswarmeleistung der Anlage liberschreitet nicht 2,0 Megawatt und die Kapazitit einer Anlage zur Erzeugung von Biogas
Uberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jahr,

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung radioaktiver Abfille dient, mit
Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitit, oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandftidchen von zuldssigerweise genutzten Gebiuden dient, wenn
die Anlage dem Gebdude baulich untergeordnet ist.

(2) Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrichtigt
und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts,
widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fur Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fir die
Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft
und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefshrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben dirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentliche Belange stehen raumbedeutsamen Vorhaben

nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind.

Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfiir durch Darstellungen im

Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

Abséatze 4 bis 6 sind hier nicht dargestelit.

§ 34 Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt
werden.

(2) Entspricht die Eigenart der néheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind,
beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig
wire; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zulissigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 diirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfigens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn
die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsianderung oder Erneuerung eines zulissigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs oder
der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung einer zulissigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken dient,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung beeintrachtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen.

Absatze 4 bis 6 sind hier nicht dargestellt.

Priifschema fiir Befreiungen vom Bebauungsplan:

Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung; Zahl der Voligeschosse; Grundfldche/Geschossflache; Dachneigung; Bauweise
Baulinien: Uberschreitung der Baulinien (Garagen evtl. auRerhalb zulissig),

sonstige mogl. Vorgaben:  Traufhdhe, Dachaufbauten,



\2

N

5940/1

g122_ M

8129 Mt

8121
WBF
8120
%
%
|
(@)
(o]
DN 30°40°
Freier Vermessungsingenieur
Lageplan ) V. Maier, Dipl.-Ing. i o
zum Bauantrag geméaB §4 LBOWO | ;5004 ingen, 1m Eigenten 34 J. e
Gemarkung:  Liptingen Tel 07 424/ 70 07 79
Gemeinde: = Emmingen-Liptingen Mobil: 0174 / 604 19 03 E-Mail: maiervermessung@gmail.com
Kreis: Tuttlingen MaBstab: 1:500
Lage: Engelgasse Auftragsnr.: 18058
Flurstiick: 8111 Bauherr: Luczak, Aneta und Sebastian
Die Lage und Héhe des Kanalanschluss ist vor | Datum: 18.05.2018  |gedndert: |
dem Erdaushub zu tberpriifen! NN - Héhen. |Keine Gewshr filr unterirdische Leitungen!
MaBanderungen sind dem Lageplanfertiger unbedingt mitzuteilen!




