Gemeinde Emmingen-Liptingen den 28.02.2020
Lo

Erlauterung zu den Tagesordnungspunkten der Sitzung des Gemeinderates am
09.03.2020

Vorlage Nr. GR/012/2020

Gemeindesanierung ,,Ortsmitte Emmingen Il,,

a) Zusammenfassung des bisherigen Verfahrensstandes

b) Entscheidung liber Gebietsabgrenzung, Neuordnungskonzept, Finanzierung,
Laufzeit und Verfahrenswahl

c) Festlegung der Fordergrundsatze fir PrivatmaRnahmen

d) Beschluss der Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Ortsmitte Emmingen I11*

Anlagen: 6
Allgemeines:

Mit Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom 25.03.2019 wurde der
Bereich ,Ortsmitte Emmingen II“ in das Programm fur kleinere Stadte und Gemeinden (LRP)
aufgenommen. Der Bewilligungszeitraum lauft bis zum 30.04.2028. Bei einem Forderrahmen
von 1.000.000,- € betragt der Zuwendungsbetrag von Bund/Land 600.000 € (60 %
Bund/Land und 40 % Gemeindeanteil). Damit steht zwar nicht die gesamte beantragte
Zuwendung in Hohe von 1.326.000,- € (bei einem Foérderrahmen von 2.210.000,- €) bereit,
der Einstieg in die Sanierung ,Ortsmitte Emmingen [I* ist aber gelungen. Zu gegebener Zeit
kénnen weitere Antrage auf Aufstockung der Férdermittel beim Land gestellt werden.

Die weiteren Vorbereitungen zum Einstieg in das formale Sanierungsverfahren wurden mit
der Durchfihrung von gesamtortlichem Entwicklungskonzept (GEK), gebietsbezogenem
integrierten Entwicklungskonzept (ISEK), vorbereitenden Untersuchungen (VU) und
Bilrgerbeteiligung im geplanten Sanierungsgebiet vorangetrieben. Der Gemeinderat hat nun
die Entscheidung Uber die Gebietsabgrenzung, das Neuordnungskonzept, die Finanzierung,
die Laufzeit, die Verfahrenswahl und die Foérdergrundsatze fir die Privatmallnahmen zu
treffen. AnschlieBend kann dann die Satzung Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes beschlossen werden.

Erlauterungen zu a):

Die Arbeiten zu GEK/ISEK mit Burgerbeteiligung wurden im Jahr 2017 von der LBBW
Kommunalentwicklung durchgefuhrt. Die Untersuchungsergebnisse wurden dem
Gemeinderat und der Birgerschaft in der Vergangenheit fortlaufend, letztmals zur
Antragstellung im Herbst 2018, vorgestellt und werden in der aktuellen Sitzung nochmals
kurz zusammenfassend dargestellt. Nach den Anforderungen des Baugesetzbuches
(BauGB) waren fur einen sachgerechten Satzungsbeschluss noch die Vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 BauGB (insbes. Eigentimerbeteiligung und Trageranhdrung)
durchzuflihren.



Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen:

Durch Beschluss des Gemeinderats vom 22.07.2019 wurde der Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 Abs. 3 BauGB eingeleitet. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
am 20.09.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Durchfliihrung der vorbereitenden
Untersuchungen wurde die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) in
Donaueschingen beauftragt.

Nach § 141 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen uber die Notwendigkeit und Durchfuhrbarkeit der Sanierung zu
erhalten und um die Vor-aussetzungen fir die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes zu schaffen.

Ein wesentlicher Schwerpunkt der vorbereitenden Untersuchungen lag daher darin, von
moglichst vielen Eigentumern Informationen Uber die vorhandene Situation und die
Entwicklungsmdglichkeiten im Untersuchungsgebiet zu bekommen. Des Weiteren erhielten
die Trager offentlicher Belange, die Mieter und Pachter die Mdglichkeit, zur geplanten
Sanierung Stellung zu nehmen und Anregungen zu geben.

Die KE hat die wesentlichen Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen im Folgenden
zusammengefasst. Diese sind im beigefligten VU-Bericht (Anlage 1) detailliert dokumentiert
und werden in 6ffentlicher Sitzung von der KE nochmals kurz vorgestellit.

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Email vom 05.12.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Von den insgesamt 18 angeschriebenen Tragern offentlicher
Belange antworteten 12, wobei nur in vier Fallen (Naturschutz, Wasserwirtschaft,
Denkmalpflege und Nahverkehr) konkrete Anregungen vorgebracht wurden. Grundsatzlich
erhob kein Trager prinzipielle Bedenken gegen die beabsichtigte Sanierungsmallnahme oder
brachte uniberwindbare planungsrelevante Einwande vor.

Grundstuckseigentimer, Mieter und Pachter

Die Grundstiickseigentimer im Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen einer umfassenden
schriftlichen Befragung der KE beteiligt und Uber grundsatzliche Verfahrensabldufe sowie
stadtebauliche Zielsetzungen unterrichtet. Die insgesamt gute Mitwirkungsbereitschaft der
befragten Eigentimer liegt bei rd. 57 % aller betroffenen und bebauten Liegenschaften.

Es wurden erganzende Einzelgesprache mit Eigentimern bedeutsamer Einzelgrundstiicke
geflhrt, um Moglichkeiten 6ffentlicher Freiraumgestaltungen, kommunaler Hochbauprojekte
und zur Sicherung der Versorgungsstruktur auszuloten, was bei der stadtebaulichen Planung
entsprechend berucksichtigt wurde.

Auch wenn nicht alle Baujahre benannt werden konnten, stammt mit 27 % Uber ein Viertel
der Bestandsgebaude aus der Zeit bis 1900 und mit weiteren 21 % aus dem Zeitraum von
1900 bis 1948, was deutlich das baugeschichtliche Erbe der zentralen Ortslage
widerspiegelt. Demgegeniber wurden 52 % der Gebaude mit einer baulichen Entstehung
aus der Zeit nach 1948 angegeben. Obwohl teilweise eine standortgerechte
Unterhaltungssituation vorliegt, sind altersbedingt jedoch Uberwiegend grundsatzliche
Modernisierungsdefizite in rdumlich gestreuter Verteilung benannt worden. Hier ist neben der
vorrangigen Sanierung der Gebaudehllle auch die Erneuerung der technischen
Gebaudeanlagen, also insgesamt die Verbesserung der energetischen Situation gefordert
bzw. auch beabsichtigt.



Wahrend lediglich 10 % der Gebaude keinen bzw. einen geringen Sanierungsbedarf
aufweisen, zeigt die Halfte (48 %) mittlere bzw. ein Drittel (35 %) starke Mangel, die zu
einem grundlegenden Modernisierungsbedarf fuhren. Weitere 7 % der Gebaude erfordern
aufgrund substanzieller Mangel eine Wirtschaftlichkeitspriifung. Demzufolge beabsichtigen
rund 80 % der Befragten entsprechende Mallnahmen durchzufuhren. Fast 2/3 der
Eigentimer plant bereits konkrete Modernisierungs-/Umbaumafnahmen und 8 % eine
Abbruch- bzw. Neubaumalnahme, was eine insgesamt gute Mitwirkungsbereitschaft
dokumentiert. Nicht einmal ein Viertel beabsichtigt keine Mallinahmen durchzufihren bzw.
wartet das weitere Sanierungsverfahren ab. Verkaufsuberlegungen von 6 % der Befragten
eroffnen evtl. zusatzliche Entwicklungschancen.

In zeitlicher Hinsicht beabsichtigen 77 % der Sanierungswilligen eine zlgige Umsetzung
ihrer MalRnahmen, wobei fast die Halfte die Umsetzung bereits im kommenden Jahr bzw. ein
knappes Drittel im Zeitraum 2022-2024 plant. Jeweils rd. 10 % erklaren, die Sanierung im
Zeitraum ab 2025 angehen zu wollen bzw. kdénnen noch keinen konkreten
Umsetzungszeitraum benennen.

Ein Drittel der Befragten fuhlt sich aufgrund des Larms, insbesondere durch den Verkehr in
ihrer  Wohn- und Lebensqualitdt beeintrachtigt. Erganzend wurden konkrete
Verbesserungsvorschlage genannt, die primdr die  Versorgungsstruktur  und
Wohnungsversorgung betraf. Ganz oben auf der Wunschliste der Verbesserungen standen
Post, Gastronomie, Arztpraxen und Apotheke sowie (altersgerechtes) Wohnen.

Die grundsatzliche Einstellung zur Sanierungsmalnahme im Untersuchungsgebiet wurde
fast ausschlieRlich als positiv bezeichnet, wobei die Sanierungsinformation und Einbindung
in das Verfahren noch intensiviert werden koénnte. Es wird deshalb angeregt, nach
Satzungsbeschluss eine Birgerinformation durchzuflihren, bei der die Grundsatze und
Forderrichtlinien im Detail vorgestellt werden und konkrete Einzelanfragen sowie Beispielfalle
behandelt werden kdnnen.

Zusammenfassung

Das aktuelle Untersuchungsgebiet wird gepragt durch gestalterische und funktionale Defizite
der Verkehrs-/Freianlagen, durch teilweise Leerstande/Unternutzungen, Schwachen in
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung sowie durch ein abwertendes
Erscheinungsbild der historischen Ortsmitte. Hinzu kommt eine Vielzahl grundlegend
modernisierungsbedurftiger privater Einzelgebdude mit unzureichenden Wohn- bzw.
Arbeitsstandards und energetischen Optimierungsschwerpunkten. Erganzend liegen
stérende Gemengelagen im Bereich der Hegaustralle vor.

Beschlussfassungsvorschlage:

Beschlussvorschlag zu a):
Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (Anlage 1)
zustimmend zur Kenntnis.

Erlauterungen zu b):

1. Gebietsabgrenzung

Das kinftige Sanierungsgebiet ist fur den Satzungsbeschluss flurstiicksgenau abzugrenzen
und festzulegen. Vorgeschlagen wird die Kulisse des Untersuchungsgebiets, da weder die
Vorbereitenden Untersuchungen noch die Sanierungskonzeption Anlass zur Abweichung
ergeben haben, wobei eine Ausweitung aufgrund der Vorgaben des Férdergebers ohnehin
kaum mdglich ware. Somit wird die Festlegung der Gebietsabgrenzung aufgrund des in der
Anlage 5 dargestellten Lageplans zur Satzung vom 26.02.2020 vorgeschlagen.



2. Neuordnungskonzept

Ausgehend von den Ergebnissen von GEK/ISEK/VU und der Birgerbeteiligung hat der
Gemeinderat das bisherige  Neuordnungskonzept unter Bericksichtigung der
Bilrgerbeteiligung zu bestatigen, so dass eine grundlegende Konzeption fir die klnftige
Sanierungsdurchfiihrung vorliegt. Das Sanierungsverfahren bedingt ohnehin die regelmafige
Fortschreibung dieser planerischen Grundlage, so dass hinsichtlich der konkreten
Umsetzung von Einzelprojekten ein verlasslicher Rahmen bei gleichzeitiger Flexibilitat
gewahrleistet ware. Es wird damit vorgeschlagen, das dargestellte Neuordnungs-
/Malnahmenkonzept vom 08.10.2018 (Anlage 2) als Selbstbindungsplan zu beschliel3en.

3. Finanzierung

Im Zuge des Satzungsbeschlusses ist auch der Nachweis zur Finanzierbarkeit des
Gesamtverfahrens zu erbringen. Ausgehend von rd. 2,21 Mio. € Antragsvolumen bzw.
Forderrahmen haben die Vorbereitenden Untersuchungen einen ahnlichen Finanzbedarf
bestatigt, wobei gerade die kommunalen Grol3projekte noch mit nennenswerten
Unwagbarkeiten behaftet sind. Angesichts der héheren Foérderung der ErschlieBungsanlagen
nach der Novellierung der Stadtebauforderrichtlinien (StBauFR) wird jedoch von 2,76 Mio. €
Forderrahmen und 1,66 Mio. € Finanzhilfe ausgegangen. Fir den Eigenanteil der Gemeinde
wulrde dies ein Finanzierungsvolumen in Hohe von 184.000,- € pro Jahr bei einer Laufzeit bis
2028 bedeuten. Angesichts der Erstbewilligung von 1,0 Mio. € bzw. 0,6 Mio. € Finanzhilfen
kann das bendétige Volumen nur durch jahrliche Aufstockungsantrage erreicht werden, was
aber dem Ublichen Verfahren der Stadtebauférderung entspricht. Um eine rechtswirksame
Satzung erlassen zu kdénnen, ist der Finanzierungsnachweis mittels einer
Gebietsverkleinerung, Abschnittsbildung, Forderbegrenzung oder sog.
Eigenfinanzierungserklarung zu erbringen. Da die erstgenannten Einschnitte die einheitliche
Sanierungsumsetzung mit den zentralen Missstanden geféahrden wirde und ein gewisses
Anreizniveau im Privatbereich erhalten bleiben sollte, wird der formale Weg der
Eigenfinanzierungserklarung vorgeschlagen. Diese besagt, dass die Gemeinde eine evil.
auch durch Aufstockungen nicht zu schlieBende Finanzierungslicke aus eigenen Mitteln
tragen wird, wobei die Durchfihrung der Sanierung bei nachhaltiger Finanzknappheit auch
unvollstandig beendet werden kann. Es wird vorgeschlagen, die dem Neuordnungskonzept
zugrundeliegende Kosten- und Finanzierungsibersicht (Anlage 3) ggfs. mit Abgabe der
Eigenfinanzierungserklarung zu beschlie3en.

4. Laufzeit

Das Baugesetzbuch verlangt in § 142 Abs. 3 Satze 3 und 4 BauGB die Festlegung der Frist
innerhalb derer die Sanierung durchgefiihrt werden soll, um eine ungerechtfertigte
Ausdehnung der formalrechtlichen Beschrankungen zu vermeiden. Der bewilligte
Durchfihrungszeit-raum wurde auf den 31.04.2028 terminiert, so dass unter Anwendung der
moglichen Zwei-Jahres-Verldngerung des Regierungsprasidiums Freiburg eine Laufzeit bis
zum 31.12.2030 vorgeschlagen wird.

5. Wahl des Sanierungsverfahrens

Nach dem BauGB hat die Gemeinde im Zuge des Satzungsbeschlusses auch Uber das
anzuwendende Verfahrensrecht zu entscheiden. Alternativ zum klassischen Verfahren ist
auch das vereinfachte Verfahren zuldssig. Beim vereinfachten Verfahren wird auf die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 ff BauGB verzichtet (dies
bedeutet insbesondere der Verzicht auf die Erhebung von Ausgleichsbetragen fur
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen). Dies ist mdglich, wenn diese Vorschriften fur
die Durchfuhrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird.

Mit der SanierungsmalRnahme werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:



+ Aufwertung der bestehenden Gebaudesubstanz durch Modernisierung zu nachhaltig
nutzbarem Wohnraum mit energetischer Optimierung.

» Schaffung von neuem Wohnraum durch Um-/Folgenutzung und Nachverdichtung
nebst Neubau zur Starkung der innerértlichen Wohnfunktion.

* Nachhaltige Nutzungskonzeptionen und Erneuerung gemeindlicher Gebaude.

+ Aufwertung des offentlichen Raums durch Neugestaltung von Stral’en- und Platzen
unter Berlcksichtigung der Barrierefreiheit.

* Umfeldverbesserung durch Schaffung qualitatsvoller Griin-/Bach-/Freiraumstrukturen.

* Verkehrliche Verbesserungen der Gehwege, Querungshilfen, Parkierungsflachen und
zentralen Kreuzungsbereichen.

Damit handelt es sich um eine grundsatzlich erhaltende Sanierung, die bestehende
Strukturen bewahren und starken will. Gerade der historische Ortskern erlaubt aufgrund
seiner oftmals wertvollen und tlw. denkmalgeschutzten Gebdudestruktur nur eine behutsam
aufwertende Bestandserneuerung, wobei ErschlieBungsverbesserungen nur entlang der
Witthoh-/HauptstraBe im Zusammenhang mit kommunalen Platzbereichen und in
vorwiegend gestalterischer Hinsicht vorgesehen sind. Bodenwertsteigerungen, spekulative
Kaufpreise oder ein Uberhdhtes Preisniveau sind damit ausgeschlossen.

Ferner geht das Neuordnungskonzept von einer vereinzelten Nachverdichtung bzw.
Ersatzbebauung aus, die sich aber nach den bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben
richtet. Vom gesamten Erschliefungsnetz wird lediglich die Durchgangsstralle zwischen
Rosen- und Schulstral’e einer Neugestaltung unterzogen, die aufgrund vorgegebener
stadtebaulicher Strukturen sowie funktionaler Erfordernisse hauptsachlich zu einer
gestalterischen Aufwertung flihren wird.

Die punktuelle Neuordnung des Bereichs Hegaustralke 9-13 ist bereits jetzt
bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB méglich, so dass die geplante Freilegung und
Neubebauung zu keiner nennenswerten Bodenwertsteigerung fihren wird. Zudem verhindert
die (von der Entwicklung des zentralen Sanierungsgebiets isolierten) Lage eine
wertrelevante Auswirkung des Erneuerungsverfahrens ,Ortsmitte Emmingen II“ auf den
kompakten sudlichen Neuordnungsbereich.

Im Ergebnis zeigt die Abschatzung des Sanierungsverlaufs angesichts der formulierten Ziele
und vorgegebenen Quartiersmerkmale keine Anzeichen fur die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156a BauGB), um die Durchfihrung der
Sanierung zu gewahrleisten. Da weder eine nennenswerte Erhéhung der Bodenwerte noch
spekulative  Grundstlcksgeschafte bzw. Uberhdhte Kaufpreise beim  privaten
Grundstlicksverkehr zu erwarten sind, werden die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften des dritten Abschnitts des BauGB nicht benétigt. Gemall § 142 Abs. 4 wird
somit vorgeschlagen, die MalRnahme im vereinfachten Verfahren durchzufihren, wobei die
Regelungen des § 144 Abs. 1 und 2 BauGB zu genehmigungspflichtigen Vorhaben und
Rechtsvorgangen bestehen bleiben sollten, um eine Steuerung des Verfahrensverlaufs im
Sinne der Sanierungsziele sicher zu stellen. Dies beinhaltet auch die Eintragung eines
Sanierungsvermerks im Grundbuch der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke.

Beschlussvorschlag zu b):

1. Der Abgrenzung des Sanierungsgebietes nach dem vorliegenden Lageplan vom
26.02.2020 (Anlage 5) wird zugestimmt.

2. Das beigefligte Neuordnungskonzept nach dem Stand vom 08.10.2018 (Anlage 2) wird
als Selbstbindungsplan beschlossen.

3. Der vorgestellten Gesamtfinanzierung (Anlage 3) mit einem anzustrebenden
Foérderrahmen von ca. 2,76 Mio. € wird ggfs. unter Abgabe der
Eigenfinanzierungserklarung und der Stellung von Aufstockungsantragen zugestimmt.

4. Die Laufzeit des Sanierungsverfahrens wird bis zum 31.12.2030 festgelegt.



5. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 142 Abs. 4 BauGB mit Wirkung der
Genehmigungspflichten nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB wird beschlossen.

Erlauterungen zu c)

Der Gemeinderat hat die allgemeinen Forderbedingungen fir private Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen sowie Ordnungsmalinahmen (insbesondere Abbriiche) im
Sanierungsgebiet festzulegen, die im Rahmen vorangegangener Sanierungsverfahren
vorgeschlagen werden.

Aufgrund der auf zunachst 0,6 Mio. € begrenzten Finanzhilfe sind konkrete Regelungen der
Verteilung der Fordermittel bei PrivatmalRnahmen festzulegen, um ausreichenden Spielraum
fur die offentlichen Projekte zu erhalten und eine Gleichbehandlung sicher zu stellen. Um die
begrenzten Mittel unter Mitfinanzierung aus dem Gemeindehaushalt sinnvoll und fur das
Gemeinwohl einzusetzen, sollen insbesondere MalRnahmen geférdert werden, die
gleichzeitig zu einer Verbesserung des Ortsbildes sowie der Energiebilanz fihren. Somit wird
vorgeschlagen, den Fordersatz auf pauschal 25 % der forderfahigen Kosten, jedoch
unabhangig von der vorhandenen Nutzung festzuschreiben, um die Wohn- und
Versorgungsstruktur  gleichermalien starken zu kénnen. Es ist zudem eine
Zuschussobergrenze von 35 T€ je EinzelmaBnahme und eine Mindestschwelle an
forderfahigem Aufwand von 15 T€ vorgesehen, um eine breit gestreute Mittelverteilung sowie
die umfassende Gebaudesanierung sicher zu stellen. Bei AbbruchmalRnahmen sollen die
reinen Abbruchkosten mit Nebenkosten bis zu 30 T€ entschadigt werden, um die
Innenentwicklung durch Folgebebauung Zu starken. Eine zusatzliche
Gebauderestwertentschadigung kann aufgrund der begrenzten Férdermittel nicht gewahrt
werden; die Neubaufdrderung ist nach den Richtlinien grundsatzlich nicht méglich.

Der Entwurf der allgemeinen Forderbedingungen ist in der Anlage 4 beigefigt. Die
wesentlichen Inhalte werden in der Sitzung erlautert.

Zur Starkung der Wohn- und Versorgungsstruktur und um den Erhalt der stadtebaulich
wertvollen Bausubstanz zu unterstiitzen, wird die Gemeinde die Bescheinigung zur erhdhten
steuerlichen Abschreibung gem. §§ 7h, 10f und 11a EStG - bei Vorlage der
Voraussetzungen — ausstellen und alle interessierten Eigentimer zudem bei Ihren Vorhaben
umfassend beraten.

Angesichts der Sanierungspraxis, der angespannten Bauwirtschaft und der Finanzzwange
privater Eigentiimer wird vorgeschlagen, Sanierungsvereinbarungen bei Ubereinstimmung
mit obigen Foérderbedingungen seitens der Verwaltung abzuschlielen, um unbillige Harten
durch zeitliche Verzégerungen aufgrund von Sitzungspausen oder Vorlagefristen der
Gemeindeordnung zu vermeiden. Abweichende Vereinbarungen, stadtebaulich komplexe
Maflinahmen oder Abbruch-/Neubauvorhaben werden zwingend dem Gemeinderat zur
Beurteilung und Beschlussfassung vorgelegt. Der Gemeinderat wird laufend Uber alle
abgeschlossenen Sanierungsvertrage informiert.

Beschlussvorschlag zu c):

Der Gemeinderat stimmt den allgemeinen Férderbedingungen fur Privatmal3nahmen in Form
des vorliegenden Entwurfes (Anlage 4) zu. Ferner wird die Verwaltung beauftragt,
Sanierungsvereinbarungen bei Ubereinstimmung mit den Férderbedingungen eigenstandig
abzuschlieBen und alle abweichenden Falle dem Gemeinderat zur Beschlussfassung
vorzulegen.

Erlauterungen zu d):

Der Entwurf der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte
Emmingen I in Emmingen-Liptingen ist samt Lageplan (Anlage 5) beigeflugt. Die
Grundlagen aus gesamtortlichen und gebietsbezogenem Entwicklungskonzept, den
Vorbereitenden Untersuchungen und der Burgerbeteiligung haben die
Sanierungsbedurftigkeit, aber auch die Mitwirkungsbereitschaft und Durchfuhrbarkeit des



geplanten Sanierungsverfahrens in einem angemessenem Zeitraum bestétigt. Das
Sanierungsgebiet wurde sachgerecht abgegrenzt und ein schlissiges Neuordnungskonzept
zugrunde gelegt. Die Finanzierbarkeit des Gesamtverfahrens ist formal gesichert und die
Anwendung des dritten Abschnitts des Baugesetzbuches zur Durchfiihrung nicht erforderlich.
Es wird daher vorgeschlagen, die Satzung in der vorliegenden Fassung zu beschliefl3en.

Beschlussvorschlag zu d):
Der Gemeinderat beschliet die vorliegende Satzung (Anlage 5) Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte Emmingen II*.
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Joachim Loffler
Blrgermeister
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